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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI

Planlama alanimin yer aldig1 Oguzeli ilgesi Gaziantep ilinin giineydogusunda kalmaktadir. Oguzeli
ilgesi doguda Nizip ve Karkamis, batida Elbeyli, giineyde Suriye, kuzeyde ise Sahinbey il¢esi ile komsudur.
Gaziantep kent merkezine 17 km mesafede bulunan ilge, ana cografik yapi olarak Tilbasar Ovasi’nin
iizerinde konumlanmistir. Yiizolgimi 474 km? olan ilgenin en dnemli akarsuyu kent merkezinden gecen

Sacir Deresidir.
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Sekil 1: Oguzeli flcesinin Konumu
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alan1 Gaziantep ili Oguzeli ilge merkezindeki Kurtulus mahallesinde yer alan mevcut

Belediye Binasinin dogusu ile bu alanin giiney kesimindeki yeni gelisme bolgesi igerisinde yer almaktadir.

Alanin konumu ve uydu goriintiisiine ait sekiller agagida gosterilmistir.
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Sekil 3: Planlama Alani Uydu Gériintiisii



3. PLAN DEGIiSIKLiIGiNIN AMACI VE GEREKCESI

Oguzeli Ilgesi, Kurtulus Mahallesi smnirlari igerisinde bulunan kent merkezinde ibadet alan1 ve bu
fonksiyon ile iliskili taziye evi, sosyal tesis gibi kullanimlarin biitiinciil olarak hizmet verdigi alanlarin
yetersiz kaldig1 Ilce belediyesince kendisine kentlilerden ulasan talepler dogrultusunda tespit edilmistir.
Bununla birlikte yine kentte hélihazirda kiigiik bir alanda yer alan ilge miiftiiliigiintin hizmet alan1 eksikligi
yasamasi sebebiyle Oguzeli Belediyesi’nin talebi dogrultusunda nazim imar planm degisikligi

hazirlanmstir.
3.1. MEVCUT IMAR PLANI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan ilk bdlge 1025 ada 1 parselde bulunan Belediye Hizmet Alaninin
batisinda yer almaktadir. S6z konusu alan taslak Nazim Imar planinda Park Alani olarak planlanmustir.
Ayni degisiklik kapsaminda yapilan ikinci diizenlemenin oldugu kesim ise taslak imar Planinda 225 kisi/ha

orta yogunlukta Gelisme Konut Alani ve park alani olarak planlidir.
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Sekll 4: 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plam
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Sekil 5: Plan Degisikligine Ait Kadastral Duru
3.2. PLAN KARARLARI

Nazim Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda ilk olarak kent merkezinde eksikligi hissedilen cami ve
cami ile iligkili olarak sosyal tesis alani, taziye evi gibi kentlilerin sosyal yasama katilma mekanlarmin
biitiinclil olarak hizmet verdigi bir alanin olusturulmasi amaciyla Oguzeli Belediyesi’nin talebi
dogrultusunda 1025 Ada 1 Parselde yer alan Belediye Hizmet Alan1’nin batisinda bulunan park alani Ibadet
Alani (Cami) olarak planlanmustir.

Bilindigi iizere Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. Maddesinde “fmar planinda yer alan

vol hari¢c_sosval ve teknik altyapr alanlarmmin_ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin

kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir

alamin ayridmasi suretiyle yapulabilir’” denilmektedir. Bu dogrultuda ibadet alanina doniistiiriilen park alani

plan degisikligine konu alanin glineyinde hizmet etki alani igerisinde 1023 Ada 28-30 parsellerde esdeger
blyuklikte park fonksiyonunda planlanmustir. Park alaninin planlandigi parsellerin ¢ok biiyiik kism1 imar
plan1 simirlar1 igerisindedir. Plan degisikligine konu olan kesimler ise parsel biitiinliigiiniin saglanmasi ve
18. Madde uygulamasinda artik parsel kalmayacak sekilde uygulamanin imkan ve kabiliyetinin arttirilmasi

amacityla plan sinirlan igerinde degerlendirilmistir. Bu degisiklik ile birlikte Oguzeli Belediyesi tiim bu



alanda 18. Madde kapsaminda arsa ve arazi diizenlemesi yapmay1 programina almis ve yapilan 6n
incelemeler neticesinde s6z konusu alanda DOP oraninin %43 oldugu hesaplanmistir. Bu bakimdan plan
degisikligi ile giiney yoniinde yeniden diizenlenen park alaninin bu bélgedeki mevcut 6zel miilkiyete konu
parseller agisindan da terk orami ydniinden herhangi bir uygulama giigliigiine yol a¢mayacagi
dustniilmektedir.

Buna ilaveten Oguzeli Ilge Miiftiiliigii’ niin kent i¢inde hizmet alan1 sorunu yasadig tespit edilmis
olup, miilkiyeti Oguzeli Belediyesi’ne ait ve taslak imar planinda 225 kisi/ha orta yogunlukta gelisme konut
alan1 olarak planlanmis olan 1399 Ada 2 Parseli de kapsayacak sekilde belirlenen alan sonradan ilgili
kuruma tahsis edilmek amaciyla Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. Ote yandan s6z konusu
parselin ana tasit yolu ile arasinda bulunan ve Nazim Imar Planinda park olarak gosterilen, taslak uygulama
imar planinda ise 10 metre yaya yolu ve park olarak diizenlenmis kesimin yol olan kism1 bu yolun higbir
servis saglamamasi, ulasilabilirlik ve erisilebilirlik yonlerinden bdlgenin ulagim sistemine herhangi bir
katkisinin olmamasi sebebiyle ana yol aksinin giineydogu cephesi ile birlikte mevcut imar parsellerine gore
yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda gerek kamusal alanlarin yiiz6l¢limlerinin biyiitiilmesi gerekse de
belediyesince yapilacak olan imar uygulamasinda terk oranlarmin yasal sinir igerisinde kalmasinin
saglanmasi amag¢lanmustir. Tiim bu diizenlemeler sonucunda sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu

yarar1 dogrultusunda taslak imar plani diizenlenerek nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 6: 1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plam




Plan notlan

1. Planlama alaninda 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plani ve bu plana dayali parselasyon plam

onanmadan uygulama yapilamaz.

2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir bitiindiir.

. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanuna gore ¢ikarilan yonetmelikler

ve Gaziantep Bilyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.

MODERN PLANLAMA
SEHIRCILIK MOHENDISLIK

VE DANISMANLﬂg&A.s.i
Bvegler Mahaliesi 13
PAli::g.?IGegé'ankaya | ANKARA
8 agkent V.D. Nu: 622 058 7260
il uorsis No: 0-6220-5570-60000016
Tel: 0312 466 87 37-Fax: 0312466 87 38




A Grregllar sl 1595 Gadile
BallVAartmanINOER2/0)
IE-mailymodernplanlama@gmail’com




