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GAZIANTE? BUYUKXKSEHIR BFLEDIYFSI

SAHINBEY ILCESi SARISALKIM MAHALLESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



KONUM

S6z konusu planlama alani1 Gaziantep ili, Sahinbey Ilgesi, Sarisalkim Mahallesi sinurlar igerisinde yer

almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani1 Konumu

YURURLUKTE OLAN PLANDAKI DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Sahinbey Ilgesi, Sarisalkim Mahallesi, Sekil 2° de gosterilen sdz konusu planlama alani siniri,
yiiriirliikteki, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda, konut alani, cami, ana okul, belediye hizmet alani,
spor alani ve imar yolu olarak goriilmektedir. Yakin ¢evresi; konut, ticaret ve donati kullanimlarinin yer

aldig1 bolgede konumludur.



Sekil 2: Planlama Alan1 Mevcut 1/1000 Uygulama imar Plani

PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Yiiriirlitkte olan 1 /1000 dlgekli uygulama imar planinda konut alani, cami, ana okul, belediye
hizmet alam, spor alam ve imar yolu olarak goriilen planlama alani, kent merkezine yakin konumda
bulunmasindan dolay1 bolge gereksinimlerini karsilayacak ve bu alanlara en iyi sekilde hizmet

edebilecek niteliktedir.

Tiim bunlar g6z 6niinde bulundurularak, bahse konu alanda kentsel fiziki mekanda biitiinliik ve
siirekliligi saglanmast, bolgede sosyal donati dengesini yeniden diizenleyerek sosyal ve teknik altyap:
ihtiyacinin kargilanmasi ve planlar arasi kademeli birlikteligin saglanmasi amaciyla 1/1000 &lgekli

uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.



Sekil 3: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER
1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN RAPORU, PLAN LEJANDI VE PLAN

NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.
2. PLAN SINIRLARI ICINDE KALAN TUM ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18.
MADDESI UYARINCA UYGULAMA YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR UYGULAMASI

TAMAMLANMADAN YAPILASMAYA GECILEMEZ.

3. UYGULAMA PLAN GENELINDE YA DA BELEDIYE TARAFINDAN BELIRLENECEK
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.
4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOLLAR, YESIL ALANLAR,

OTOPARKLAR, DINI TESIS ALANLARI, BELEDIYE VE RESMI KURUM ALANLARI KAMU ELINE
GECMEDEN INSAAT RUHSATI, ISKAN iZNi VERILEMEZ.

5. BU PLAN KAPSAMINDA; DEPREM YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, OTOPARK
YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER
YONETMELIGI VE KARAYOLU KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. TICARI ALANLARDA ACIK VE KAPALI KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA
(YOL, YESIL ALAN, KENTSEL VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VB.) PROJE VE UYGULAMA
ASAMASINDA YASAL MEVZUAT VE STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN
GEREKLIi DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.
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7. PLANDA JEOLOJIK ACINDAN ONLEM GEREKTIREN ALAN OLARAK TANIMLANAN
BOLGELERDE IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUDLERDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULMASI VE GEREKLI TUM ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8. KAKS/EMSAL DEGERLERI NET PARSELLER UZERINDEN VERILECEKTIR.

9. ANA ARTERLERIN KESiSiMi ILE OLUSAN KAVSAKLAR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ULASIM DAIRE BASKANLIGI GORUSLERI VE PROJELENDIRMESI DAHILINDE YAPILACAKTIR.

10. TUM MIMARI AVAN PROJELERDE (KAMU KURUM VE KURULUSLARI DAHIL) BAHCE
DUZENLEMELERINDE KOT FARKINDAN DOLAYI ORTAYA CIKACAK ISTINAT DUVARLARININ
YUKSEKLIGI UC METREYi ASAMAZ.

11. ADALAR IFRAZ EDILDIGI TAKDIRDE ADA BUTUNLUGU GOz ONUNDE
BULUNDURULACAKTIR. iIFRAZ SONUCU OLUSAN MINIMUM PARSEL ALANI 2500 M2 DEN AZ
OLAMAZ. (A) NOTASYONLU KONUT ADALARINDA MINIMUM PARSEL SARTI
ARANMAYACAKTIR. PLAN BUTUNLUGUNDE KONUT ALANLARINDA BAGIMSIZ BOLUM BRUT
ALANI 200 M»NIN ALTINDA OLAMAZ VE ILGILIi ADA' VEYA PARSELLERDE KONUT SAYISI
TOPLAM INSAAT ALANININ 200’E BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE
EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERLERDE OLANLAR BIiR UST TAM SAYIYA YORUTULUR)

12. KONUT ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA EMSALLE ELDE EDILEN KONUT SAYISI
ASILMAMAK KAYDIYLA FARKLI BUYUKLUKLERDE (M?) KONUT YAPILABILIR.

13. HAZIRLANACAK MIMARI PROJELERDE; YURURLUKTEKI OTOPARK MEVZUATINDA
BELIRTILEN OTOPARK IHTIYACINDAN AZ OLMAMAK KOSULU ILE KONUT KULLANIMLI
ALANLARDAKI HER BAGIMSIZ KONUT BiRiMi iCIN EN AZ iKi ADET OLMAK UZERE MUSTEREK
OTOPARK ALANI OLUSTURULACAKTIR.

14. YOLDAN ALINAN CEPHELERDE TAS, TUGLA VB. GIBI YAPI MALZEMELERI ILE DUVAR
ORULEBILECEK OLUP YUKSEKLIGI MiMARI AVAN PROJESI ILE ILCESIi BELEDIYESINCE
BELIRLENIP UZERI BITKILENDIRILECEKTIR.

15. YUKSEK GERILIM HATTI GECEN YERLERDE YETKILI ELEKTRIK KURUMUNUN
GORUSUNE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

16. BINA CEPHELERINDE YEREL MIMARI OGELER KULLANILMASINI SAGLAMAK UZERE
ALANLARDA MIMARI ESTETIK KOMISYONUNUN ALMIS OLDUGU KARARLAR
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

17. KONUT KULLANIMLI ALANLARDA 1+1 VE 2+1 STUDYO DAIRE YAPILAMAZ.

18. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE KATLANDIRMA ILE ILGILI HUSUSLARDA
BELIRTILEN SARTLARA BAGLI OLARAK; BINALARDA KADEMELENDIRME SONUCU ACIGA
CIKAN VE MiIMARI TASARIM ICIN OLUSTURULAN CEKME KATLARDA ESTETIK AGIDAN UYGUN,
GORUNTU KIRLILIGI OLUSTURMAYI ENGELLEMEK AMACLI KAT BAHCESI VE BENZERI
COZUMLEMELERIN OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR.

19. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA PLAN RAPORUNDA, PLAN LEJANDINDA VE
PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU
KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

UYGULAMA HUKUMLERI

KONUT ALANLARI:

1. BiR IMAR PARSELI VE ADASINDA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE; 2 BINA
ARASINDAKI EN YAKIN MESAFE 8 METREDEN AZ OLAMAZ.

2. KONUT PARSELI VEYA ADALARI; HER IMAR ADASI VE/VEYA PARSELINDE 180 M>'Yi
GECMEMEK UZERE GIDA MADDELERI SATISI YAPABILECEK TICARET ALANI AYIRABILIRLER.
BU YAPILAR ICERISINDE iLGILI MEVZUATINA UYGUN OLARAK FIRIN, BAKKAL, MANAV, KASAP
GIBI YAPILAR YAPILABILECEK OLUP BU YAPILAR EN AZ BIR ARAC YOLUNDAN CEPHE ALMAK
ZORUNDADIR.

3. IMAR ADASI ICERISINDE BINA OTURMA ALANI DISINDA KALAN ALANLAR; BAHCE
DUZENLEMESI, GEZI PARKURU, DINLENME ALANLARI, ACIK HAVUZ, BASKETBOL- VOLEYBOL-
TENIS SAHALARI, ACIK OTOPARK VB. ALANLAR OLARAK ORTAL KULLANIMA ACIK SEKIiLDE
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DUZENLENECEKTIiR. PARSEL ALANININ EN AZ %351 KADAR ALANDA YESIL ALAN VE
BITKILENDIRME YAPILACAKTIR. OTURUM ALANI DISINDA KALAN ALANLARIN HER 25 M?'SI
iCIN BIR AGAC DIKILECEKTIiR. BU DUZENLEMELERI KAPSAYAN PEYZAJ PROJESI INSAAT
RUHSATI ASAMASINDA RUHSAT EKi OLARAK ONAYLANACAK; PEYZAJ PROJESINE UYGUN
KENT MOBILYALARI VE BITKILENDIRME TAMAMLANMADAN ISKAN BELGESI
VERILMEYECEKTIR.

4. PEYZAJ PROJELERINDE KULLANICILARIN KARARI GEREGI CEVRE SARTLARINA UYGUN
OLMAK SARTIYLA SITE GiRiSLERI DUZENLENEBILIR. AYRICA SiTE GIRISLERINDE BETONARME
OLMAMAK VE TOPLAM ALANI 9 M2 VE YUKSEKLIGI 3.50 M’YI ASMAMAK SARTI ILE
BEKCI/GUVENLIK ODALARI YAPILABILIR.

5. ADALAR BOLUNEREK PARSELLER OLUSTURULDUGU TAKDIRDE YAPILARIN PARSELE
YAKLASMA MESAFESI MINIMUM 5 METREDIR.

TICARET ALANLARI

1. T3 SEMBOLU ILE GOSTERILEN DUSUK YOGUNLUKLU TICARET ALANLARINDA;
KAFETERYA, LOKANTA, RESTAURANT GiBI TiCARI TURISTIK KONAKLAMA VE EGLENCEYE
YONELIK FONKSIYONLAR ILE AILE SAGLIGI MERKEZi GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

2. BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI:

BU ALANLARDAKI UYGULAMA iLGILi KURUM GORUSLERIi DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

EGITIM TESISLERI (LISE, ORTAOKUL, iLKOKUL, ANAOKULU):

BU ALANLARDAKI UYGULAMA ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

SOSYAL TESIS ALANI:

BU ALANLARDAKI UYGULAMA ILGILI KURUM GORUSLERIi DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

KULTUREL TESIS ALANI:

BU ALANLARDAKI UYGULAMA iLGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

CAMI:

BU ALANLARDAKI UYGULAMA iLGIiLI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

AILE SAGLIGI MERKEZI:

BU ALANLARDAKI UYGULAMA ILGIiLI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

Ayse Nur REYHAN Biilent CEKILMEZ

Sehir Plancisi Sehir Plancisi




