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1. GAZIANTEP iLi VE PLANLAMA ALANI GENEL BiLGILERI

Gaziantep, Giineydogu Anadolu Bélgesinin bati bolimiinde Giineydogu Toroslarin
uzantis1 olan Sof Daglarinin etegindeki platolarda, Firat Havzasinda yer almaktadir. Deniz
diizeyinden ortalama yiiksekligi 850 metre olan ilin, %52’sini daglar, %27’sini ovalar
olusturmaktadir. Gaziantep Akdeniz ikliminin karasal iklime ge¢is alanindadir. Gaziantep yar

karasal iklim yapisina sahip olup, yazlari oldukg¢a kurak gegmektedir.

Gaziantep 1li, 783.562 km? olan iilke yiizél¢iimiiniin 6787 km® alam ile %0.88"ini
kapsamaktadir. 11 2.101.244 kisi niifusuyla (2020), Biiyiiksehirler i¢inde 9. sirada yer

almaktadir.

Gaziantep’in, kara, hava ve demiryolu ulasimi geligmistir. Kent TEM Otoyolu ve D-400
Karayolu ile Adana’ya, Mersin ve Iskenderun Limanlarina ve Anadolu’ya, Sanlrfa iistiinden
Diyarbakir ve giineydogu kentlerine baglanmaktadir. Gaziantep Tiirkiye’nin Ortadogu’ya
agilan kapisidir. Demiryolu ag: ile iilkenin tim bdlgelerine ve Ortadogu’ya baglanmugtir.
Gaziantep Havalimanin uluslararasi nitelige ¢ikarilmis olmasi, mal, hizmet ve ziyaretgi

akisini yogunlagtirmaktadir.

L/

Araban

Yavuzeli

Sehitkamil

Nurdagi

isiahiye
/ e

Harita 1: Gaziantep il ve ilge haritasi

Kaynak:https://tr.wikipedia.org/wiki/Gaziantep%27in_il%C3%A7eleri#/media/Dosya:Gaziantep_location_districts.png,
2021



1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN CEVRESI

Planlama alam1 Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi Yaprak ve Cakmak Mahalleleri sinirlar
igerisinde yer almaktadir. Planlama alam1 TCDD Istasyonu ve D400 Karayolu (Sani Konukoglu

Bulvari) giineyinde, Tiifek¢i Yusuf Bulvar’nin batisinda, Gaziantep Kalesi’nin kuzeyinde,

Istasyon Caddesinin dogusunda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama alanin Gaziantep kentindeki konumu

Planlama alaninin istasyon caddesinden Tiifek¢i Yusuf Bulvarina kadar uzunlugu
yaklagik 1250 metre, Gaziantep kalesi ve ¢evresinden tren garina kadar olan derinligi ise 400-
650 metre araliginda degismektedir. Yerinde yapilan incelemeler sonucunda planlama alaninin
batisin konut, konut+ticaret ve dogusun ise sanayi, depolama ve ticari faaliyetlerin bulundugu

kullanimlar olusturmaktadir.



Sekil 3: Planlama alani (Riskli alan) kullanimlarinin bélgesel dagilim



Planlama alamimin igerisinde yer alan yapilar fen ve sanat norm standartlarina uygun olmayan,
sehir merkezinde gevre kirliligi olusturan, altyap: yetersizligi bulunan, trafik sorunlari olusturan
ve kent merkezi igerisinde sanayi yapilarinin sikigip kalmast ve yerinde yapilan incelemeler
sonucunda ekonomik dmriinii tamamladig tespit edilmistir. 6306 sayil1 Afet Riski altindaki
alanlarin  doniistiiriilmesi  hakkinda kanun kapsaminda yapilarin ekonomik &mriinii

tamamlamasi ile bahse konu alan Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli alan ilan edilmistir.
1.2. GAZIANTEP’IN BOLGESEL FONKSiYONU VE ILISKISI

Gaziantep Akdeniz’den doguya ve kuzeye giden yollarin kavsaginda, tarihi ipek
Yolu’nun iizerinde yer almaktadir. Gaziantep tarih boyunca bir ticaret ve uygarlik merkezi
olmustur. Giiniimiizde sanayi, hizmet ve ticaret fonksiyonlar yiiklenmis olup, Giineydogu’nun

en gelismis kentidir.

Gaziantep, Giineydogu Anadolu Bélgesi’nin  Mersin  Limanina en  yakin
yerlesmelerindendir. Demiryolu aginin iizerinde yer almasi, Ortadogu’ya agilan kapi olmasi ve
geleneksel ad1 “Ipek yolu” olan E24 Karayolu’nun kentin i¢inden gegmesinin avantajlarmi
gegmiste oldugu gibi bugiin de tagimaktadir. Bélgesel olarak, batidaki sanayi ve Liman kentleri
ile yerlesmelerin iligkisini, Gilineydogu Anadolu Bélgesinde giiclii ticaret iliskisi

konumundadir.

Gaziantep 6zellikle son yillarda sanayi ve ticaret alaninda 6nemli atilimlar kaydetmis,
bdlgenin en modern ve gelismis kenti haline gelmistir. Bélgeler arasinda bir koprii konumunda
olan Gaziantep’te ticari yasam oldukga canlidir. Ozel kisi ve kurumlarin yatirimlar ile tiretim
ve ihracat merkezi haline gelen kentteki tarihi hanlar, bedestenler ve pasajlarin yam sira son

yillarda agilan aligverigs merkezleri de ticari hayat1 zenginlestirmistir.

Tiirkiye’nin Ortadogu’yla olan ticaretinde 6nemli bir merkez konumunu iistlenen,
kendine &zgii sanayilesme modeli, yarattig1 potansiyel ve artan yatirimlarla bir sanayi kenti
haline gelen Gaziantep; giiniimiizde yaklagik 43.250.000 m*lik alamyla Tiirkiye nin en biiyiik
organize sanayi bolgesi halindedir. Gaziantep organize sanayi bolgesi 5 bolgeden olusmakta
olup 1. 2. 3. ve 4. Bolge organize sanayi bolgesi %100 doluluk oranina sahipken 5. Bolge
organize sanayi bolgesi %40’ lik doluluk oranina ulasmistir. Gaziantep organize sanayi bdlgesi
1100 igletmesiyle yaklagik 210.000 kisiyi istihdam etmektedir. Organize sanayi bolgesi
igerisinde yer alan firmalar diinya genelinde 175 iilkeye 7 milyar dolar1 askin ihracat

gergeklestirmektedir. (Kaynak: https:/gaosb.org/,2021)



Gaziantep yerlesme merkezleri kademelenmesine goére, 6. Kademe merkez
niteligindedir. 6. kademe merkez fonksiyonlar1 Gaziantep dogusundaki Sanlurfa, Diyarbakr,
Mardin, Hakkari illeri ile Adiyaman, Kahramanmarasg Illeri ve ilgelerini etkilemektedir. Etki
alani bolge sinirlarim agan, Gaziantep, ayn1 zamanda Firat Nehri’nin bereketli sulariyla sulanan
bir tarim bolgesidir. Gelismis kiigiik sanayi organize sanayi bélgeleri ile giiclenen Gaziantep,
kara ve demir yollarinin kavsak noktasinda olmas: ve uluslararasi havaalaninin bulunmasi

nedeniyle, ayni zaman da blgenin tarihi, turistik ve kiiltiir merkezi konumundadir.
1.3. GAZIANTEP SANAYISININ GELISIMI VE ULASIM DURUMU

Bolgede sanayilegsme yaklagik 1960 yillardan itibaren baglamakta olup 1. Organize
sanayi bolgesi kurulusu 1969 yilidir. 1960 yillardan itibaren giiniimiize kadar sanayilesme
Gaziantep ilimizde iz kazanarak siirekli bir gelisim halindedir. Halihazirda Gaziantep
Organize Sanayi Bolgesi 5 bolgeden meydana gelmektedir. Ayrica Gaziantep organize sanayi
bolgeleri disinda serbest bslgede bulunmakta ve kentin gelisiminde 6nemli bir paya sahiptir.
Onemli ulasim baglantilar1 ¢evresinde yer segen organize sanayi bolgesi ve kullanimlar
Iskenderun ve Mersin limanlarini, Gaziantep Havalimanim ve karayollarini ithalat ve ihracatta

etkin bir §ekilde kullanmaktadir. (Kaynak: hitps://gaosb.org/tr/gencl-sayfa/bolgeler/genel-bilgi-14.html, 2021)

Q

Harita 2: Gaziantep organize sanayi bslgesi haritas:

Kaynak: https://gaosb.org/tr/genel-sayfa/bolgeler/bolge-krokisi-17.html, 2021




MERSIN

Harita 3: Karayollan Genel Miidiirliigii 5. Bolge haritasi
Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionImages/KGMimages/Haritalar/b5.jpg, 2021

Harita 4: Karayollan Genel Miidiirliigii Gaziantep haritas:
Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionlmages/K GMimages/Bolgeler/5Bolge/Subeler/Gaziantep.jpg, 2021
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14. DEMOGRATFIK, SOSYAL VE EKONOMIK GOSTERGELER

Giineydogu Anadolu Bolgesi’nin batisinda yer alan Gaziantep ili Istatistiki bdlge birimi
ayrimina gore Gaziantep, Adiyaman ve Kilis illerinden olusan Diizey 2 TRC1 boélgesinde yer

almaktadir. Tiirkiye Istatistiki Kurumu verilerine gore bolgenin (TRC1 ve TRC11) demografik, sosyal

ve ekonomik gosterilerine agagidaki tabloda yer verilmistir.

Tablo 1: Gaziantep ili, demografik, ekonomik ve sosyal gdstergeler tablosu

Gosterge Gaziantep Tiirkiye
Niifus Biyiiklugi (2020) 2.101.157 kisi 83.614.362 kisi
Nifus Yogunlugu (2020) 308 kigi/km? 100 kigi/km?
Niifus Artis Hizi (2020) %015,25 %0 5,51
Toplam Yas Bagimhiltk Oram %59,64 %47,75

Net Gog Hiz1 (2020) %0 0.41 -

Toplam Dogurganlik Hizi (2020) 2,46 ¢ocuk 1,76 gocuk
Kaba Dogum Hiz1 (2020) %0 19,2 %o 13,3

Kaba Oliim Hizi (2019) %o 4 %0 5,3
ithalat (2020) 5.227.259 (bin $) 209.533.788 (bin$)
Thracat (2020) 7.797.717 (bin$) 160.663.457 (bin$)
Yiizbin Kisi Bagina Hastane Yatak Sayisi (2019) 303 yatak 286 yatak
[lkokulda Ogretmen Bagma Ogrenci Sayis1 (2020) 23 o6grenci 17 dgrenci
Bitkisel Uretim Degeri (2020) 6.051.776 (bin TL) 245.220.624 (bin TL)

Konut Satig Sayis1 (Toplam) (2020)

Hayvansal Uretim Degeri 540.994 (bin TL) 108.598.173 (bin TL)

Kisi Bagina Toplam Elektrik Tiketimi (2019) 4080 kWh 3094 kWh

Kisi Bagina Gunlik Atk su Miktari (2018) 182 1t/kisi 188 It/kisi

Bin Kisi Bagina Otomobil Sayis1 (2020) 115 oto 157 oto
35.358 konut 1.499.316 konut

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2021

1.5. GAZIANTEP’IN GELISMISLIK DURUMU

Gaziantep ili Giineydogu Anadolu Bélgesi igerisinde yer alan iller arasinda gelismislik diizeyi
en {ist diizeyde olan ildir. Bulundugu cografya ve konumu itibariyle ayn: zamanda &nemli ulagim
baglantilarina sahip olmasi1 nedeniyle énemli sanayi kuruluglarin1 barindirmaktadir. Rekabetgilik ve
yenilikgilik gostergeleriyle ilin iilke ekonomisinde énemli bir yeri bulunmaktadir. Ulkemizin énemli

sanayi kentleri arasinda yer almasindan dolay1 bélge ve gevre iller i¢in Snemli gb¢ odaklarindandir,
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2. TARIHSEL GELISIiM
2.1. GAZIANTEP’iN TARIHSEL GELIiSIMI VE MEKANSAL YAYILIMI

Gaziantep, Kalkeolitik ¢aga kadar uzanan 5.000 y1llik gegmise sahiptir. Ilk uygarliklarin
kuruldugu, Anadolu Mezopotamya ve Misir’1 birbirine baglayan ipek Yolu’nun kavsaginda yer
alan kent, tarih boyunca bolgesel ticaret merkezi olma 6zelligini gliniimiize kadar korumustur.
Gaziantep yoresinde adi bilinen ilk yerlesim merkezi M.O. 4000 yillarinda Diilik K&yii’nde

(Déliikhenus) kurulmustur.

15. yy baglarinda bugiinkii yerlesim alaninda kurulmus, ySnetim merkezi Diilik’ten
Gaziantep’e tastnmugtir. 1950°1i yillardan sonra, kentteki yapisal degisiklikler ve 6zellikle kente
gelen gogler ve gecekondu yerlesim alanlar1 kent makro formunu bigimlendirmistir. Yerlesimin
Giiney ve kuzeydeki yamaglara (Karsiyaka ve Diiztepe Mahalleleri) kent ¢evresine yayilmugtir.
Yiiksek gelir grubu kentin batisindaki planh alanda bahgeli evler ve apartman tipi yapilasmaya

yonelmigtir. (Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Raporu)
2.2. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL GELIiSiMi

Planlama Alam1 Gaziantep Kalesi ile Tren Gari arasindaki bolgeyi kapsamaktadir.
Gaziantep Kent Merkezinin geperinde yer alan bu bolge, kentin biiylimesi ve gevresinde
yayilmasina bagh olarak gelismis ve yapilasmistir. Gaziantep tarihte kalenin cevresinde
gelisme gostermis olup, 17. yy’da kentsel yerlesime Alleben Irmaginin kuzeyine yayilmstir.
Bu bélge giiniimiizde organik dokuda geleneksel yapilarn yer aldig: kentsel sit alaninin bir
pargas1 durumundadir. Geleneksel organik doku 1938’lere kadar yayimustir. Giinlimiizde
agirlikla konut ve bazi ticaret kullanimlarmin yer aldigi bu bolge kismen Koruma Amagh Imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. 1935 H. Jansen planinda istasyona kadar olan bélge konut alant
olarak planlanms, Alleben Irmag: gevresi yesil alan, demiryolu gevresi Sanayi Alani olarak
ayrilmistir. Planlama alaminin dogusu Gaziantep’in eski sanayi bolgelerinden biridir. 1935 Y.
Mimar K. Séylemezoglu ve K. Ahmet Aru planinda, giiniimiiz mekan olusumuna ve
uygulamalara esas olan yerlesim semasi planlanmistir. Buna gére Istasyon Caddesi ile K. Marag
Caddesi arasindaki bdlge mevcut ve geligme konut alani, bolgenin dogusu, sanayi alani olarak

geligmistir.

1974 S. Plancis1 Z. Can ve 1990 S. Plancisi O. Aldan planlarinda da kullanim kararlar
korunmustur. Planlama alam 1/25.000 Olgekli NiP’te MIA doniisiim alam olarak planlidir.
1/5.000 Olgekli NIP ve 1/1.000 Imar Planinda konut-sanayi kullanimi devam etmistir. Tarihi
geligim haritasindan da izlenecegi gibi, 1972’ye kadar planlama alaninin batis1 5nemli Slgiide
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konut olarak yapilasmis, dogu bolgesinde sanayi tesisleri kurulmaya baglamistir. Planlama
alaninin dogusunda 1972-1990 arasinda sanayi tesisleri gelismistir. Batis1 genelde konut,

dogusu sanayi kullaniminda olan alanda son donemde, ticaret ve sanayi-depolama tesislerinin

satis ve sergileme yerleri, vb. ticarete doniigtim egilimleri gézlenmektedir.
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Harita 5: Planlama alanmmin tarihi geligim haritasi
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3. DOGAL YAPI

3.1. IKLIM

Gaziantep [li’nde iklim, Akdeniz ve Dogu Anadolu bdlgeleri arasinda bir gegis iklimi
ozelligi gostermekle birlikte il daha ¢ok Akdeniz ikliminin etkisindedir. Ilin giiney bolgeleri
Akdeniz ikliminin etkisinde oldugundan genel olarak yazlar sicak ve kurak, kiglar soguk ve

yagighdir.

I1 en fazla yagis1 kis ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, AZustos ve
Eyliil aylarinda hava oldukga sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en
yiiksek sicaklik 440 °C, en diisiik sicaklik ise -17,50 °C’dir. iI’in batisindaki Isldhiye ve
giineyindeki Oguzeli Ilgesi ile giineydogusundaki Nizip Ilgesi’nde Akdeniz iklimine yakin bir
iklim tipi egemendir. Buna kargin, II’in kuzeydogusundaki Sof Daglart ve Gaziantep
Platosu’nun yiiksek kesimlerinde yer alan Araban ve Yavuzeli ilgeleri ise daha sert bir iklimin

etkisi altindadar.

Gaziantep Ili'nin ¢ok biiyiik bir bslimii Giineydogu Anadolu step alam iginde
kalmaktadir. ilin kuzeybat1 kesimi ise Akdeniz bitki srtiisii ile Giineydogu Anadolu step Ortiisii
arasinda bir gegit alan1 durumundadir. Glineydogu Anadolu step alanin batisindaki Gaziantep
il topraklar stepin asil gekirdek alan ile Akdeniz ikliminden etkilenen yagish kiy: seridi arasina

sikigmigtir.

Yaz aylarinda, giin icerisindeki basing farkliligi nedeniyle Nur Daglari iizerinden
doguya dogru, Nisan ayinda baslayarak Agustos ayi sonlarna kadar devam eden ozellikle

ogleden sonra etkili olan yerel riizgar giinliik hayat: etkiler.

Gaziantep’te en sicak ayimn Temmuz ay1 oldugu ve en soguk ayin ise Ocak ay1 oldugu
goriiliir. Uzun yillar ortalamasina gére en yiiksek sicaklik 38.88 °C ile agustos ayinda
gergeklesmistir. En diigiik sicaklik ise -5.76 °C ile subat ayinda gergeklesmistir. Uzun yillar
ortalama sicaklik degerleri Gaziantep merkezde 14,5 °C, Islahiye de ise 16,7 °C’dir. Ortalama
sicaklik degerleri de batidan doguya azalmaktadir. Ortalama en yiiksek sicakhk temmuz ve
agustos, en diigiik sicaklik ise ocak ayinda olmaktadir. Gaziantep yar karasal bir iklim yapisina
sahip oldugundan yazlar1 oldukg¢a kurak gegcmektedir. Haziran ayinin son haftas: baslayip
Temmuz ve Agustos aylar oldukga kurak geger ve Eylill aymin son haftasina kadar devam

eder.
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Gaziantep meteoroloji istasyonunun 32 yillik verilerine gore yilin hikim riizgan giiney
bat1 (lodos) riizgarlardir. Kis mevsiminde Gaziantep y6resi Dogu Anadolu {izerinde yerlesen
antisiklon sahasindan, Iskenderun Korfezindeki siklon sahasina dogru akan hava hareketlerinin
etkisinde kalir. Bu nedenle Gaziantep yoresinde kis aylarinda kuzey dogu (poyraz) riizgarlari
hakimdir, yags getirir. Yaz aylarinda kuzey bati (karayel) mevsimin hakim riizganidir. Eyliil
ve ekim aylarinda giiney bati1 (lodos) ve bat1 riizgar1 hakimdir. Kasim ayinda artik kuzeydogu

(poyraz) riizgén diger riizgarlardan daha fazla hissedilir.

Nisan ayinda Gaziantep yoresi, Dogu Akdeniz’den Basra Korfezi civan ile Beliicistan

siklon mintikalarina dogru gitmekte olan hava akimlar tesiri altindadir. Bati tarafindaki hava

akimlar yaz aylarinda sicaklik getirir.

Gaziantep’te bulutlu giinlerin yogun olarak yasandig1 aylar bahar aylaridir. Uzun yillar
verilerine gore en fazla bulutlu giin tespit edilen aylar Nisan ve Mayis aylan olarak
belirlenmistir. Gaziantep II’inde ortalama giineslenme siiresi en fazla 9,6 saat ile Temmuz
ayinda gergeklesmektedir. Giineslenme siiresinin en az oldugu ay ise 3,3 saatlik ortalama ile

Aralik ve Ocak aylaridir.

ilde en fazla nem % 97 ile Subat ayinda gergeklesmigtir. En az nem kaydedilen ay ise
% 17,77 degeri ile Temmuz ayidir. Donemsel olarak degerlendirildiginde kis aylar1 Ekim-
Mayis déneminde nem orani goz Sniine alindiginda en kurak donem olan Haziran-Agustos

dénemi nem oraninin en aza diistiigii dénemdir.

En fazla yagis Aralik ve Ocak aylarinda olmaktadir. En az yagisin diistiigli donem
Mayis-Eyliil dénemidir. Uzun yillar ortalamasina gore en fazla yagis Arahk aymda 258,9 kg/
m2 olarak gerceklesmistir. En az yagis 0,1 kg/ m? ile Temmuz ayinda gergeklesmistir.

Ilgeler itibartyla degerlendirildiginde: Ilde uzun yillar yagis ortalamas: en az yagigin
328.2 mm ile Karkamis’ta en fazla yagisin 840,0 mm ile Islahiye’de oldugu Gaziantep il
genelinde ortalama 569.27 mm’dir. Aylik en yiiksek yagis Aralik, en diisiik yagis ise Temmuz

ayinda goriilmektedir.

Il igindeki farkli meteoroloji istasyonlarinin verileri incelendiginde, yillik ortalama
yagis miktarlarinin batidan doguya ve kuzeyden giineye dogru belirgin bir azalma gosterdigi
belirlenmistir. Y1llik ortalama yags miktarlari, merkezde 574 kg/m?, Islahiye’de 850,7 kg/m?,
Oguzeli’nde 465,1 kg/m?, Nizip’te 464 kg/m* dir.

ilde yillik ortalama kar yagish giin sayis1 Merkez’de 6,2, Islahiye ve Oguzeli’nde 2,8,
Nizip’te 2,2°dir. Karla ortiilii ortalama giin say1s1 Merkezde 11,9, Oguzeli’nde 5,5, Islghiye’de
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4.4, Nizip’te 2,4’tiir. donlu gegen ortalama giin say1s1 Merkez’de 55,7, Islahiye’de 17,6 giindiir.
2001 yilt Aralik ayinda 1945 yilindan sonra en fazla yagis 259 kg/m? olarak gergeklesmistir.

[lin bati, kuzeybati ve kuzeydeki yiiksek ve daghk kisimlar ise en fazla yagisin diistiigi
yerlerdir. Yagis miktari doguda Firat Nehrine, giineyde Suriye sinirina dogru azalir. [lde her yil
diisen yagis ¢ok istikrarsizdir. Bir y1l artan yagisin diger y1l yaridan asagiya diistiigii ¢ok
olmustur. Ust iiste kurak gecen yillara da rastlanir. (Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi 1/25000

Nazim Imar Plam Raporu)

. i
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Sekil 4: Gaziantep riizgér giilii

3.2. JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Gaziantep Kenti, Toroslarm Giineydogu Anadolu boliimiiniin giineyindeki plato
iizerinde yer almaktadir. Ilin batisina uzanan Sof Daglar, Firat Vadisine dogru, algalarak plato
ve ovalik alanlar olusturur. Inceleme alan1 genel morfolojik 6zelligi ise diizlilk durumdadir.

Yiikseklik degerleri ise 832 metre ile 843 metre arasinda degisiklik gostermektedir.

Sehri merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 850 metredir. En yiiksek tepeleri 1429 metre

ile Kepekgi ve 1250 metre ile Sarikaya dagi, Sam ve Siiliik tepeleridir. Kentin dogusunda
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Opuzeli ve Barak ovalari yer almaktadir. Ilin batisinda ise %0-15 arasinda egimli alanlar

oldukga fazladir. (Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, 2017)

Harita 6: Planlama alani topografya analizi
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3.3. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK YAPISI

Inceleme alanindan yapilan sondaj ¢aligmalari sonucunda 2,70-13,50 metre kahinliginda
koyu kahve Kkilli aliivyon birim yer almaktadir. Birimler sonrasinda Gaziantep formasyonu
olarak adlandirilan krem bej renkli kalin tabakali bol kirikli killi kiregtas: birimi goriilmiistiir.
Yapilan temel sondaj ¢alismalari sonucunda iki litoloji ayirt edilmistir. (Kaynak: Jeolojik ve

Jeoteknik Etiit Raporu, 2017)

HARITA BIRIMLERININ ACIKLAMASI
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Harita 7: Inceleme Alami Jeoloji Haritas1

Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, 2017
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Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Sonuc ve Onerileri

Planlama alaninin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna ait sonug¢ ve

Oneriler bsliimii asagidaki sekilde yer almaktadir.

1. Bu calismanin amaci; Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan “istasyon kentsel
doniistim projesi” kapsaminda Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgesi, Yaprak, Cakmak, Karaoglan
Mabhalleleri, Yenimahalle ve Tiifek¢i Yusuf bulvarinda N38C-18C-1A, N38C-18C-1B,
N38C-18C-1C, N38C-18C-1D, N38C-18C-2A, N38C-18C-2B, N38C-18C-2C, N38C-
18C-2D, 1/1000 &lgekli 8 paftadan, N38C18C nolu 1/5000 olgekli tek paftadan olusan ve
yaklasik 58 hektarlik alanin jeolojik-jeoteknik, jeofizik, hidrolojik ve jeomorfolojik
6zelliklerini belirlemek, dogal afet risklerini degerlendirmek ve yerlesime uygunluk
durumunu belirlemek amaciyla, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi’nin istegi iizerine Cevre
ve Sehircilik Bakanhg’nim 19.08.2008 giin ve 10337 sayih genelge eki format-3 gore Imar
Planina Esas Jeolojik, Jeoteknik etiit raporu hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda yapilan temel sondaj kuyularinda 2,70-13,50 m. degisen kalinlikta koyu
kahve renkli killi Aliivyon birim (Qa) birim yer almaktadir. Bu birimin altinda temel birim
sarimsi—bej renkli Kkillitebesirli kirectagi olarak tanimlanan Gaziantep Formasyonu
gdzlenmigtir. Gaziantep Formasyonu olarak tanimlanan birim ¢atlak, kirik, fissiir, yarik gibi
yapisal unsurlar yer yer gézlenmekte olup bu 6zellikler devamliligi olmayan ve diizensiz
yonlenmelidir. Bu durum sondaj loglarinda detayl: olarak verilmistir.

3. Inceleme alani genel morfolojik &zelligi diiz durumdadir. Egim degeri arazinin genel
durumu %0-5 arasinda oldugu ve egim yonlerinin kuzeyden giineye dogru oldugu
gozlenmigtir. Bolgenin genel jeolojisi ve inceleme alaninin jeolojisi 15181nda, (Qa) Aliivyon
birim ve temel birim olan Gaziantep Formasyonu ile belirlenmis olup 1/1000’lik 6lgekte
jeoloji haritalar1 yapilmigtir.

4. Inceleme alam, miilga Bayindirhk ve Iskdn Bakanhginin yaymlamis oldugu *‘Tiirkiye
Deprem Bélgeleri Haritasina’” gore 3. dereceden deprem bolgesi igerisinde yer almaktadir.
Her Tiirlii Yapilasmada Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin yaymlamis oldugu ‘‘Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.

5. Inceleme alaninda bulunan aktif Alleben Deresi i¢in planlama oncesi tagkin ySniinden
DSI’den goriis alinmalidir.

6. Laboratuar deneyleri ve gozlemler sonucunda; tek ecksenli basing deneyi (kgf/cm?)
sonucuna gore ¢ok diisilk dayanimh, RQD degerlerine gore kotii kaliteli ve RMR

puanlamasina gore ise kaya birimler IV. Sinif ve kaya kalitesinin Zayif kaya olgugunu
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ortaya ¢ikarmustir. Zemin Grubu(B), Yerel Zemin Simifi Kiregtasi igin (Z2) dir. Spektrum
Karakteristik Periyodu Kiregtas igin ise (Ta=0.15 sn Tb=0.40)

Ancak uygulanan galigmalar ile inceleme alaninin genel zemin ozellikleri ¢ikarilmistir. Bu
nedenle bu galisma parsel bazinda zemin etiid raporu olarak kullanilamaz. Bu degerlerin parsel

bazinda zemin etiidiinde yeniden belirlenmesi gerekir.

7. Yapilan galismalar; 12 profil iizerinde Mas-w, 8 adet mikrotrem&r olgtim yapilmustir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢aligmalar sonucu ; Vp, Vs (m/sn) dalga hizlari ve Zemin

hakim titresim periyodu (To)

V] Vs Gmax Ed K V530
SERIM ADI 4 P
) T.N e | ml_sn)_ l_:_(ml Vp/Vs | p (griem3) v kglem?) | (kgjem2) I glem?) Zh (matsm) Frm.
1 1718 382 2 4.5 199 0.47 2903 8558 54863
Masw-1 1.6 493 Kirectag
2 1859 518 | 3.61 203 0.46 5384 15704 62975
1 1512 202 2 7.49 193 0.49 787 2346 43072
Masw-2 1.7 391 Kirectagt
2 1849 504 3.67 2.03 0.46 5156 15054 62526
. 1 1765 428 2 4.12 2.0 047 3681 | 10813 57706 .
Masw-3 1.7 415 Kiregtan
2 1790 451 3.97 201 0.47 4088 11986 58951
| 1 1783 444 2 4.02 261 0.47 3962 11624 58616
Masw—4 f - 1.7 459 Kiregtay
| 2 1821 479 38 202 0.46 4634 13557 60304
[0 James | 48 | 2 | a2 | 200 |o047| 3em 10813 | 57706
Masw-5 } 1.6 561 Kiregtap
2 1865 518 3.6 2.03 0.46 5446 15882 63345
i 1749 413 3 423 2 0.47 3 10031 56631 )
Masw-6 —1— - L7 447 Kirectap
2 1818 476 3.82 2.02 0.46 45876 13391 60661
1 1719 387 25 4.44 1.99 0.47 298¢ 8780 54829 N
Masw-7 1.9 388 Kiregtap
2 1734 400 4.34 2 047 3200 9420 55868
1 1635 3n 25 526 1.97 0.48 1905 5643 50121 .
Masw-8 1.8 408 Kirectan
2 1800 460 391 2.02 0.47 4274 12523 59748
1 1550 234 2.88 6.62 1.94 0.49 1062 3161 45192
Masw-9 - 1.9 329 Kirectas
2 1744 411 424 2 0.47 3378 5935 56326
1 | 1609 | 290 | 25 | 555 1.96 0.48 1648 4888 48544 |
Masw-18 t . T 1.5 480 Kirectas
2 2058 652 3.16 2.08 0.44 8842 25539 76306
1 1677 346 3 4.85 198 0.48 2370 7004 52523
Masw-11 1.6 464 Kiregtay1
2 1922 572 3.36 2.05 0.45 6707 19469 66785
1 1877 527 3 3.56 2.04 0.46 5665 1651¢ 64317
Masw-12 1.2 694 Kiregtag:
2 2258 876 2.58 2.13 0.41 16345 46139 86805

P ve S hizlarina bagh olarak hesaplama

8. Arazide alinan mikrotremor 6l¢limleri Gopsy programi ile elde edilmistir. Degerlendirme

sonucu hesaplanan parametreler asagidaki tabloda elde edilen veri ve frekans egrileri ekte

verilmistir.
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MT-2 0.15 0.10 022
MT-3 0.13 0,08 0,19
MT-4 0.14 0.09 0.21
MT-5 017 0.11 0.25
MT-6 0.14 0.09 021
MT-7 0.14 0.09 0.21
L MT-8 0.16 0.10 0.24

Tabloda gériildiigii tizere alinan dlgiimler soncuu, zemin hakim titresim periyodu (T0 ); 0.13-0.17 sn arasinda
degismekte olup, ortalama olarak T0=0.15 sn olarak hesaplannugtir.

9. Sismik tehlike degerleri ve bunlarin doniis periyodlar1 1990-2017 yillan arasinda meydana
gelmis, magnitiidii 4.5-7.0 arasinda olan depremlerin % olarak analizleri yer almaktadir.
Goriildiigii lizere; ¢alisma alaninda bilyiikliigii 5.0 olan bir depremin doniis periyodu 6 yil
ve 6.0 biiyiikliigiindeki bir depremin doniis periyodu 107 yil olarak goriilmektedir. Bu analiz
sonucunda bslgenin sismik aktivitesinin diigiik oldugu doniis periyodlarinin uzun aralikh
net olarak goriilmektedir. ivme degerlendirmesi sonucunda tehlike diizeyinin diigiik
seviyede oldugu goriilmektedir.

10. Yiiriitiilen arastirmalar soncunda elde edilen jeolojik, hidrojeolojik parametrelerin 15181ndan
inceleme alaninda 2 farkli yerlesime uygunluk durumu belirlenmistir.

» Uygun Alanlar 2(UA-2) Kaya Ortamlar
»  Onlemli Alanlar 5.1 (0.4-5.1) Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlem Alinabilecek

Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

Olmak iizere iki farkli yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmis olup 1/1.000 &lgekli

yerlesime uygunluk haritalar1 diizenlenmigtir.

Uvygun Alanlar 2 (UA-2) Kava Ortamlar:

Gaziantep Formasyonunun yayihm gosterdigi morfolojik ve jeolojik ozellikleri itibariyle
heyelan, ¢1 diismesi, ¢6kme, kaya diismesi, su baskini ve benzeri dogal afet riski tasimayan,
miihendislik problemleri bulunmayan ve topografik olarak egimin %0-5’nin oldugu alanlar

yerlesim agisindan “UYGUN ALAN? olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk haritasinda

“UA-2” sembolii ile gosterilmistir. Bu alanlardaki temel tipi, temel derinligi ve temelin
tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile karstik bosluk durumu zemin ve temel

etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.
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Onlemli Alanlar 5.1 (0.A-5.1) Miihendislik Problemleri Acisindan Onlem Alnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda killi ¢akilli ince taneli aliivyon biriminin olmasi nedeni ile bu bolgeler
yerlesime uygunluk haritasinda “miihendislik problemleri agisindan Onlem almabilecek
nitelikte sisme oturma agisindan sorunlu alanlar”’ olarak degerlendirilmis ve yerlesime

uygunluk haritasindan (OA-5.1) simgesi ile gdsterilmistir.
Planlama asamasinda; OA-5.1 ile gosterilen bu alanlarda,

> Bina nem katsayis1 daha diigiik binalarin az veya orta kath ve az yogunluklu olarak
planlanmasi 6nerilir. Planlama asamasinda “parsel bazinda yapilacak ¢aligmalar” igin
yapilan oneriler plan notu olarak belirtilmelidir.

» Birimi meydana getiren malzemeler igerisinde killi birimlerin ¢oklugu dikkate alinmals,
yapilasma Oncesi parsel bazinda yapilan zemin etiitlerinde sisme ve oturma
hesaplamalarinin yapilmasi ve gerekli ise zemin iyilestirme yontemleri kullamlarak
zemin dayanim parametreleri artirilmalidir.

» Bualanlarda, kazi1 yapilmasi durumunda (8zellikler derin kazi) bazi stabilite problemleri
ile karsilasilabilir. Bu nedenle, biiyikk boyutlu kazi yapilacak alanlarda kazi,
sevlendirme, iksa vb. uygulama projeleri hazirlanmalidir.

» Bu alanlarda, zemin litolojileri ¢ok sik degiskenlik gostermesi nedeniyle uygulama
dncesi yapilan zemin etiit galigmalar1 soncuna gore alinacak Snlemler tespit edilmeli ve
uygulama projeleri hazirlanmalidir.

» Yapilagsma esnasinda her bir yap: igin; yilizey ve atik sularin temele ulagmasim
engelleyecek drenaj sistemi mutlak suretle yapilmalidir.

» Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yap: yiiklerinin
tasittirlacagi seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

» Temel alan kaz1 sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak sekilde agik
birakilmamali, sevler istinat duvarlar ile desteklenmeli, insaat asamasina ¢abuk
gecilmelidir.

Bu alanlarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik™ hilkiimlerine

titizlikle uyulmalidir.

11. Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapilasmada “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yoénetmelik ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik” hiikiimlerine aynen uyulmalidir.
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12. Tiim bu veriler 1s131nda ¢aligma alaninin tamaminda yapilagmalar sirasinda 19.08.2008 tarih
ve 26972 sayili Resmi Gazete ile degisik “Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi” geregince
parsel bazinda zemin etiit raporu yaptirilmasi zorunlu olup zemin etiitlerinin bayindirlik ve
iskén bakanligimin 10.08.2005 tarih ve 815 sayili “Bina Ve Bina Tiirii Yapilar I¢in Zemin
ve Temel Etiidii Raporu Genel Formatina” uygun olarak ve statik projelerin zemin etiidii
sonuglarina gore hazirlanmasi istenilmeli.

13. Bu ¢alisma imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit olup, imar planma altlik olusturmak
amaciyla yapilmistir. Zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. (Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

Raporu, 2017)

JEOLOJ HARITASH
LEJAND N

-
-

Harita 8: Planlama alanna ait jeoloji haritasi

Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, 2017
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YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
LEJAND
1

=
o

Harita 9: Planlama alanina ait yerlesime uygunluk haritas:

Kaynak: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, 2017
3.4. DEPREMSELLIK

En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 say1li (miikerrer) Resmi
Gazete’ de yaymimlanmigtir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige girmistir. Tiirkiye
deprem haritasina gore Gaziantep ili agirhkli olarak 0.0-0.3 yer ivmeli alanda kaldig

goriilmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (€
nve-o

[T ——— e "
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T e S

e Facte e ek 5.+ 798 o ree st b Yo Pl s b ok PO .

e e e e s s —

Horm Sisarrw aw e 4 7em sgars s i
romapeend-oy el v s

erarociie

Harita 10: Tiirkiye deprem haritasi
Kaynak: hitps://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi, 2021
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4. NUFUS, DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

4.1. NUFUS GELISIMI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) gore Gaziantep Ili 2020 niifusu 2.101.157

kisi olup, Biiyliksehirler i¢ginde 9.sirada yer almaktadir. 2012°de 6360 nolu kanun ile

Biiyiiksehir Belediye sinirlart 11 sinirlarma genisletilmistir. Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi

niifusu (il niifusu) 2020°de 2.101.157 kisidir.

Gaziantep, go¢ alan ve niifusu hizli artan bir kenttir. 11 geneli niifus yillar itibariyle

siirekli arti gostermistir. Il biitiinii niifus artig hiz1 2020 yilinda %015.25’(binde) iken

Sehitkamil ilge niifusu 2020 yil1 artis hiz1 %027.9°(binde) dur.

11 biitiinii ve planlama alani ilgesine ait niifus gelisimine ait tablo asagida yer almaktadir.

Tablo 2: Gaziantep il biitiinii yillara gore niifus degisim tablosu

YILLAR NUFUS NUFUS GELIiSiM INDEKSI
1980 808697 100
1985 966490 120
1990 1140594 141
2000 1285249 159
2005 1478480 183
2010 1700763 210
2015 1931836 239
2020 2101157 260
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2021
Tablo 3: Sehitkamil ilgesi yillara gore niifus degisim tablosu
YILLAR NUFUS
2007 558821
2010 626913
2015 726831
2020 817412

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2021
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Tablo 4: Niifusun ekonomik ve demografik 6zellikleri tablosu (Sehitkamil-Gaziantep-Tiirkiye)

Toplam Niifus 817412

Erkek Niifus (2020) (Sehitkamil) 412759 kisi

Kadin Niifus (2020) (Sehitkamil) 404653 kisi
Cocuk Niifus (0-14 Yas) (2020) (Sehitkamil) 269202 kisi

Geng Niifus (15-24 Yas) (2020) (Sehitkamil) 143608 kisi

Faal Niifus (15-65 Yas) (2020) (Sehitkamil) 508047 kisi

Yagh Niifus (65+) (2020) (Sehitkamil) 40163 kisi
Cinsiyet Orani (Erkek N./Kadin N.) (2020) (Sehitkamil) 412759/404653=1.02
Kaba Dogum Hiz1 (Gaziantep) (2020) %019.2

Issizlik Oram (15+) (Tirkiye) (2020) %13.2 (2021/5 ay)
istihdam Oram (15+) (Tiirkiye) (2020) %42.8

Isgiiciine Katilma Oram (15+) (Tiirkiye) (2020) %49.3

Net Okullagma Oran1 Ortackul (2019) (Gaziantep) %95.5

Net Okullagma Orani Ortadgretim (2019) (Gaziantep) %79.4

Net Okullasma Orani Ilkokul (2019) (Gaziantep) %94

Net Okullagma Orami {lkdgretim (2019) (Gaziantep) %98.1

Kaynak: Tiirkiye istatistik kurumu, 2021
4.2. PLANLAMA ALANI NUFUSU

Planlama alani Sehitkdmil ilgesi, yaprak ve cakmak mahallelerini igerisinde yer

almaktadir.

Tablo 5: Mahallelerin 2020 y1l1 niifuslar1 tablosu

Mahalle Niifus
Cakmak Mahallesi 32836
Yaprak Mahallesi 1421

Toplam 4257

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2021

Yapilan tespitlere gére planlama alaninda 1159 bina bulunmakta olup 720’si konut,

179’u konut ticaret kullanimindadir. Yaklagsik niifus ise 4015°dir.
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5. PLANLAMA ALANI ARASTIRMALARI VE ANALIZ
CALISMALARI

5.1. CEVRE KIiRLILiGI VE ANKET CALISMALARI

5.1.1. SANAYI ATIKLARI VE CEVRE KIiRLILIGI

Isletme tiirleri incelendiginde agirlikli olarak deri, plastik, mermer ve un isletmelerine
ait fabrika- imalathaneler bulunmaktadir. Sanayi Alan1 hem konut bélgesine hem de sehir
merkezi denilen yasam alanlarma yakinlig ile iiretilen atiklarin, sanayi iiriinlerinin (boya, asit,

kimyasallar, yaglar vs.) yayilmasi ile sehir saghgim tehdit etmektedir. Konut ve ticaret amagh

fonksiyonlarin geligtirilmesi, sosyal ve teknik altyapimin, kalite ve standartlarmin
diizenlenmesi, insan saghig ilkelerine uygun yasam alanlari iiretilmesi, imalathane ve iiretim
isletmelerinin modern sanayi sitelerine tagmarak ile kentsel yasam alani olusturulmas:

gerekmektedir.
5.1.2. SANAYI iSLETMELERI ALTYAPI YETERSIZLIGI

Sehir i¢inde kalmus, 1000’in iizerinde Ayakkabi, Plastik, Mermer, Ingaat gibi farkli
sektdr, 350 civari yapida hizmet vermektedir. Bu isletmelerin lojistik (Mal yiikleme, indirme),
pazarlama ve iiretim faaliyetlerini verimli bir sekilde yapmalar1 mevcut durumdaki altyapi
cksikliklerinden miimkiin olmamaktadir. Yapilan anketlerde isletmelerin ekonomik

yetersizlikten sonra 2. oncelikli sorunlar arasinda altyapi ve lojistik sorunudur.

o [ 10.7%
Yangin Akl {- 2.8%

GLvenlik remsizigi 9.9%

Ham mad deve Erigim 5.5%

Ekoncmik Necenkr 25.9%
Tasis Alan Ya ersizhigl 10.0%

Personel Yatersizhig 7.0%
19.0%

Attyan  ELsebE)

Ulagin® Gt ligu 5.6%

i

s 50% 10.0% 150% 200% 25Dn 3D.D%

Grafik 1: Sanayi bdlgesi 6ncelikli sorunlar grafigi
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Isletmelerin miilk sahipligi profili incelendiginde, %53 Kiraci, %44,5 gibi bir oran
goriilmektedir. %353 kirac1 olmas1 durumu incelendiginde ise, isletme sahipleri zaman iginde
modern organize sanayi sitelerinden miilk edinerek isletmelerini tasims, riskli alan i¢indeki
miilklerini ise kiraya vermiglerdir. Kiralanarak kullanilan isletmeler ise daha kiigiik kira bedeli,
denetlenmeyen kayitsiz insan kaynagi kullanimi, iiretim kalitesinden ¢ok ucuz iiretim arayan
kiigiik isletmelerdir. Kalan %44 ‘liik kisim ise Un fabrikalari, uzun yillardir bélgeden ayrilma
ihtiyact duymamis veya maliyetine katlanmak istemeyen grup oldugu diisiiniilmektedir.
Buradan ¢ikan sonug ise denetimi ve kontrol edilebilir bir bélgede bu isletmelerin saglikli

{iretim yapmalar saglanmasi gerekliligidir.

B pAdlk 53hibi ™ Bedelsiz M Kirao

Grafik 2: Miilkiyet durum grafigi

5.1.3. SOSYAL YAPI

Balgenin konut bélgesindeki kesimi ekonomik anlamda diigiik gelir grubuna sahip
vatandaglarin yogunlukta oldugu bir bélgedir. Sehrin siirekli gelismekte ve bityiimekte olmasi
ile birlikte gelinen noktada, bdlgede yasayan vatandaslarin kentin diger bolgelerinden
ekonomik ve sosyal ayrisma seviyesi yillar iginde artmistir. Mekéansal bicimlenmeye miidahale
yontemlerinin gelistirilmesi ve toplumun ekonomik ve sosyal anlamda gelismesini saglamak

amaciyla planlama ¢aligmalarinin uygulanmasi gerekliligini dogurmustur.
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Grafik 3: Riskli alan hane halki anketi grafigi

Bu bdlgenin siirdiiriilebilir ve yaganabilir hale getirilmesinin, mevcut ekonomik kosullar
icinde, degeri diisen alanlarin tekrar kent ekonomisine katilmasimin bélgenin gekiciligini

arttiracag gibi sosyal ve ekonomik agidan da gelismesini saglayacag diistiniilmektedir.

Gerek diinya drnekleri gerekse iilkemizde uygulanmis olan kentsel déniisiim ¢alismalari
incelendiginde yerlesik niifusun taginmasina dayal iist Slgekli projelerin ciddi sosyal ve
ekonomik problemlere neden oldugu ve siirdiiriilebilir olmadig1 goriilmektedir. Bu noktada
Belediyemizin hassasiyetle ele aldigi bir konu, kentsel doniisiim uygulamalarimizin konut
bolgeleri i¢in; “YERINDE DONUSUM?”, Fabrika ve Imalathane Bolgesi igin ise “REZERV
YAPI ALAN” planlamasi yaparak modern organize bolgelerine olusturulmas: ve isletmelerin

bu alanlara taginmasi seklinde déniisiim modeli olarak kurgulanmasidir.
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52. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE YOGUNLUKLAR

Tablo 6: Planlama alani ait arazi kullanim dagilim1 tablosu

Kullanim Alan (m?) Oran % mz/Ki;i(l)
Konut Alanlan 63170 12.49 15.73
Ticaret Alam 24869 4.92 6.19
Konut+Ticaret Alam 23732 4.69 591
Resmi Kurum Alani 2440 0.48 0.61
Egitim Tesisi Alant 40091 7.93 9.99
Dini Tesis Alani 1108 0.22 0.28
Sosyal Tesis Alam 468 0.09 0.12
| Saglik Tesisi Alam 1117 0.22 0.28
Fabrika+imalathane Alani 28589 5.65 7.12
Imalathane+Atolye Alami 125629 24.85 31.29
Depolama alam 4485 0.89 1.12
Akaryakit Istasyonu Alam 2253 0.45 0.56
Park Alam 4104 0.45 1.02
Rekreasyon Alani 8270 1.64 2.06
Harabe 17 0.003 0.004
Trafo 1913 0.38 0.48
Bosg Alaniar 20073 3.97 5.00
Akarsu-Dere yatagi 12300 2.43 3.06
Yol+Otopark 140974 27.88 35.11
Toplam 505602 100.00 125.93

Grafik 4: Planlama alani arazi kullanim dagilimi grafigi

® Konut Alanlan

® Ticaret Alani

W Konut+Ticaret Alan

# Resmi Kurum Alant

® Egitim Tesisi Alani

# Dini Tesis Alani

W Sosyal Tesis Alani

W Saglk Tesisi Alani

® Fabrika+imalathane Alani
® jmalathane+Atélye Alans
B Depolama alani

B Akaryakit istasyonu Alan
M Park Alan

& Rekreasyon Alani
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Kullamimlara Gére Insaat Alanlan

¢ Konut Ingaat Alant: 145.298 m?

o Ticaret Insaat Alani:41.024 m?

e Sanayi, imalat Ingaat Alani: 483.922 m**dir.

¢ Sosyal donat1 alan1 (Cami, Okul, Saglik, Sosyal Tesis) insaat alani: 31.132 m?

g oa
= L » P
oy * ﬁ i - n h ' "E—j
I anv. - 4 o

Harita 11: Planlama alan arazi kullanimi haritasi

Niifus Yogunlugu
¢ Net niifus yogunlugu (4015 kisi/8.69 ha) 462 kisi/hektardir.
5.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANI

Egitim Tesisi: Planlama alaninda Mehmet Akif Ersoy Mesleki ve Teknik Anadolu
Lisesi ve Miinir Pasa Ilkégretim Okulu yer almaktadir. 34.803 m? alana sahip lisede 2017 yih
itibar1 ile derslik sayis1 50, 5gretmen sayis1 171 6grenci sayis1 2623 tiir. 5287 m? alana sahip

ilkokul ile birlikte kisi bagina diisen egitim tesisi alan1 5.71 m? olmaktadir.

Dini Tesis: Planlama alaninda 2 adet camii yer almakta olup, dini tesis alanlari toplam

1108 m?’dir.

Park ve Rekreasyon Alani: Planlama alaninda 4104 m? park ve 8270 m? rekreasyon

alan1 yer almakta olup, kisi basmna 1.94 m? agik ve yesil alan diismektedir.
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Harita 12: Planlama alani sosyal altyap: alanlar haritasi

5.4. MEVCUT YAPI STOGU OZELLIKLER

e Kat adetleri

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde 8 kata kadar yapilarm bulundugu
goriilmektedir. Alanda 2 katl yapilarin %34.86 ile gogunlukta oldugu gériiliirken %0.09 ile 7

katl1 yapilarin en az oldugu goriilmektedir.

Tablo 7: Planlama alani kat adetleri dagilimi tablosu

KAT SAYISI ADET %o ALAN (m?) INSAAT ALANI (m?)
1 264 22.78 31733 31733
2 404 34.86 53100 106200
3 257 22.17 58935 176805
4 157 13.55 50852 203408
5 44 3.80 14213 71065
6 30 2.59 9432 56592
7 1 0.09 319 2233
8 2 0.17 709 5672
TOPLAM 1159 100.00 219293 653708
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Grafik 5: Planlama alani kat adetleri grafigi

Harita 13: Planlama alanindaki yapilarin kat adetleri haritasi
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¢ Yapidurumu

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde yapilarin %64.88 nin kotii, %

27.01’nin orta ve %8.11°nin iyi durumda oldugu goriilmektedir.

Tablo 8: Planlama alani yap1 durumu tablosu

YAPI DURUMU ADET %
Iyl 94 8.11
ORTA 313 27.01
KOTU 752 64.88
TOPLAM 1159 100.00

miyYi mORTA wKOTU

Grafik 6: Planlama alani yap: durumu grafigi

Harita 14: Planlama alam yap: durumu haritas:
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e Yapi striiktiirii

Planlama alaninda yer alan yapilar incelendiginde %50.73’tiniin y13ma, %48.58’inin
betonarme, %0.35’inin tas/duvar, %0.26’sinin ¢elik ve %0.09’unun prefabrik striiktiire sahip

oldugu goriilmektedir.

Tablo 9: Planlama alani yapu striiktiirli durumu tablosu

YAPI STRUKTURU ADET %
BETONARME 563 48.58
YIGMA 588 50.73
PREFABRIK 1 0.09
TAS/DUVAR 4 0.35
CELIK 3 0.26
TOPLAM 1159 100.00

WBETONARME ®YIGMA  m PREFABRIK mTAS/DUVAR  ® CELIK

Grafik 7: Planlama alani yapi striiktiirii grafigi
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Harita 15: Planlama alani yap: striiktiirii haritasi
¢  Yapi kullanimi

Planlama alaninda yer alan yapilarin incelendiginde %46.68’inin konut, %23.99’unun

imalathane+atélye, %15’ inin konut+ticaret ve digerlerinin oldugu goriilmektedir.

Tablo 10: Planlama alani yapt kullanimi tablosu

YAPI KULLANIMI ADET % TABAN ALANI (m?)
AKARYAKIT 1 0.09 187
BOS YAPI 7 0.60 3114
ANIT 1 0.09 37
DEPO 11 0.95 3196
DINI TESIS 1 0.09 202
EGITIM 2 0.17 13293
FABRIKA+IMALATHANE 51 4.40 17782
KONUT 541 46.68 42485
KONUT+TICARET 179 15.44 19365
OFIS/ISYERI 71 6.13 17340
SAGLIK TESIsT 1 0.09 611
RESMI TESIS 7 0.60 659
SOSYAL TESIS 1 0.09 241
TRAFO 2 0.17 438
HARABE 1 0.09 17
TICARET 4 0.35 679
IMALATHANE+ATOLYE 278 23.99 100706
TOPLAM 1159 100.00 220352
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Grafik 8: Planlama alani1 yap1 kullantmi grafigi

Harita 16: planlama alani yapi kullanim haritas:
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5.5. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

e I¢me Suyu Hatlan

Harita 17: Planlama alani igme suyu hatlari haritasi

¢ Kanalizasyon Hatlan

KANALIZASYON HATLARI
GUSTERIM
.. KENTSEL DONOSOM
— ALAN{ SINIRI .
; MEVCUT f T

KANALIZASYON HAT. N

____ PROJE HALINDEKI
KANALIZASYON HAT.

Harita 18:Planlama alani mevcut ve proje halindeki kanalizasyon hatlar1 haritas:
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¢  Yagmur Suyu Hatlan

YAGMURSUYU HATLARI
TE
KENTSEL DONOgUM
ALANI SINIRI

MEVCUT YAGMURSUYU
HATLARI

Harita 19: Planlama alan1 yagmur suyu hatlan haritasi

5.6. IMAR PLANI UYGULAMALARI VE MULKIYET DURUMU

Planlama Alami siirlan i¢inde kadastro paftasi incelemesine gore kamulastirma,
parselasyon, terk, ifraz/tevhid ya da islah imar uygulamalari sonucu imar ada ve parselleri
olusmustur. Ancak kadastro parseli statiisiinde olanlarda bulmaktadir. Alandaki kadastro
parsellerinin hangileri oldugu ve imar parsellerinin de imar kanununun hangi maddesine gore

olustugu bilgisi gelecekteki imar uygulamalarina esas olmasi bakimmdan 6nem kazanmaktadr.

e Miilkiyet Analizleri

— Toplam alan:505.602 m?

—  Ada/Parsel alani: 354.700 m? (%70)

— Tescil Dis1 Alanlar: 150.902 m? (%30)
e Miilkiyet Dagilimi

Planlama Alaninda ada/parsel alaninin %73.64’ii 6zel miilkiyet, %11.10°u kamu
(Belediyeler, Vakif, TEDAS ve TCDD) %15.26°s1 kamu ve 6zel miilkiyet arasinda hisselidir.
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Tablo 11: Planlama alan1 miilkiyet dagilimi tablosu

' Toplam adalparsel alani

SABMTEP RUTIRFIN
JSTABYON SferTitn, DORGION ALiss &

AR PLAM ANASTEAS

A

S et st
=

Harita 20: Planlama alani miilkiyet durumu haritas:

Miilkiyet Alan (m?) %
Ozel mlkiyet 261.210 73.64
Maliye hazinesi |1 s735 1.62
h-Eﬁﬁxhir Belediyesi 19234 5,42
lice Belediyesi T 3.185 0,80
Vakif 2.331 0,68
TEDAS | em2 0,27
| TCDD - 7.838 2,21
Diyanet 1.524 0,43
Belediye + dzel hisseli 48.446 13.66
"Vakif + 6zel hisseli 4.145 117
354.700 100,00
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6. KENT ICI ULASIM
6.1. PLANLAMA ALANININ KENT iCi ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani kent merkezine bitisik, ulasilabilir konumdadir. TCDD Gaziantep
Istasyonu Alaninin kuzey siniri olusturmaktadir. istasyon Caddesi, alani kentin merkezi is
alanlarina ve yeni merkeze baglamaktadir. Doguda kent igi ¢evre yolu niteligindeki Tiifekei
Yusuf Bulvari, alam giiney ve kuzeydeki yerlesim alanlarina baglamaktadir. Alanin dis
baglantis1 kuzeyden gecen Ipekyolu (Sani Konukoglu) Bulvari iistiinden saglanmaktadir.
Planlama alanindan gegen Istasyon ve Tiifekgi Yusuf Bulvarlarinmi baglayan Nizip Caddesi,
Alleben Cay1 boyunca gegen Dereboyu-Zafer Caddeleri alana hizmet veren kent i¢i yollardir.
Gaziantep Tramvay hattinin son duragi istasyonda yer almaktadir. Kent i¢i otobiis hatlari
alandan gegmekte ve durak yapmaktadir. Bu nedenle alan kent i¢i ulasimda bir aktarma noktasi

yapmakta ve ulagim transfer merkezi potansiyeli tagimaktadir.

TN

Harita 23: Planlama alani toplu tagim duraklar haritasi
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6.2. ULASIM PROJELERI

TCDD ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi’nin Ulagim Projeleri, alanin ¢ekiciligini

arttiric1 ve fonksiyonlarinda degisime neden olabilecek niteliktedir. Bunlar;

e Demiryolu Istasyonuna ydnelik projeler, hizli tren istasyonu ve istasyon bdlgesinin
rekreasyon alani, miize vb. kullanimlarla yenilenmesi

e Ulasim ana plani kapsaminda metre ve hafif metro baglangi¢ istasyonlari, bu bolgede
planlanmaktadir.

e OSB I¢i-Oduncular arasinda planlanan Gaziray-Banliyo Isletmesi Gar Istasyonunda
durak yapacaktir.

e Bolgeyi Karsiyaka’ya ve Ipekyolu’na baglayacak altgegit projeleri ve alanda planlanan

kavsak projeleri gelistirilmektedir.
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Harita 24: Gaziantep ili rayh sistemler haritas
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7. PLANLAMA ALANI GELIiSiMIi

71. PLANLAMA SURECIi VE PLANLAMA ALANINA ILISKIN
KARARLAR

Gaziantep’in ilk imar plani 1933-1935 yillarinda Prof. H. Jansen tarafindan yapilmustir.
Bu planda Gaziantep Kalesinin kuzeyinde konut ve demiryolu istasyonu, demiryolu boyunca
endiistri alanlar planlanmugtir. Alleben Irmagi ¢evresi yesil alan olarak birakilmistir. Ancak

bélgede bu plana gore bir uygulama ve gelismenin gergeklesmedigi goriilmektedir.

1950-1955 yillarinda Y. Mimar K. Séylemezoglu ve Prof. K. Ahmet Arun tarafindan
yapilan ikinci imar plaminda, demiryolu ve istasyon ile Istasyon Caddesi bugiinkii yerindedir.
Bolgenin batist mevcut ve gelisme konut, dogusu endiistri yapilar1 bolgesi olarak planlanmus,
Alleben ¢evresinde yesil alan diizenlenmistir. Bolgede, mevcut, geleneksel, organik konut

dokusu diginda yeni konut ve yap1 sanayi gelismesi bu plan semasina gore bigimlenmistir.

S. Plancist Z. Can tarafindan yapilan 1974 imar planinda bdélgede ulasim semasi
iyilestirilerek gelistirilmis, kullanim kararlari genelde korunmustur. Bu planda Istasyon

Caddesi’ne cepheli Fuar Alani Snerilmistir.

1990’da S. Plancis1 Oguz Aldan tarafindan yapilan imar planinda bolgeye iliskin ana

kullanim kararlarinin korundugu goriilmektedir.

Harita 25: Prof. Herman Jansen plani-1935

Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi, 2021

45




AN W il thh
a3 paip

pres g
oy +

Harita 26: Y. Mimar K. Soylemezoglu-Prof. K. Ahmet Aru Plani-1955

Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi, 2021

Harita 27: Sehir Planicis1 Z.Can Plam-1974

Kaynak: Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi, 2021
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7.2. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI VE KARARLARI

1/100.000 &lgekli gevre diizeni plani1 Gaziantep (2.) idare mahkemesi 13.03.2020 tarih
ve E:2018/3825-K:2020/236 sayih karari yargi karan ile iptal edilmistir. Yargi karan
sonrasinda T.C. Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2020 tarih ve 329 sayili
karariyla yeniden plan yapilmasi karar1 alinmis olup planlama ¢aligmalar1 devam etmektedir.
Sehitkamil Ilgesi Yaprak ve Cakmak Mahallelerinde revizyon nazim imar plani, Biiytiksehir
Belediye Meclisinin 13.03.2020 tarih ve 137 sayil karari ile onaylanmistir. S6z konusu nazim

imar plani ile ilgili Gaziantep (2.) Idare Mahkemesi, 26.05.2021 tarih ve E:2020/822-

K:2021/425 sayihi karari ile dava konusu iglemin iptaline karar vermistir.
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Harita 29: Mevcut 1/5.000 dlgekli nazim imar plam
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8. SENTEZ

8.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

“Planlama Alan1” Gaziantep Biiyiiksehir, Sehitkamil Ilgesi sinirlart iginde, 57.87 hektar
biiyiikliigiindeki bélgeyi kapsamaktadir. Planlama Alani, kuzeyde, TCDD Gaziantep Istasyonu,
batida, Istasyon Caddesi, giineyde Kepkep Sokak ve Alleben Deresi, doguda, Tiifekgi Yusuf
Bulvar ile sinirlanmistir. Istasyon Caddesinin dogusundaki Forum AVM ve oteller Planlama
Alan1 disindadir. Planlama Alan1 Cakmak Mahallesinin tamamu ile Yaprak Mahallesi’nin AVM

Oteller ve kentsel sit disinda kalan b&liimiinii kapsamaktadir.

Planlama Alani Gaziantep Kalesi ile TCDD Gaziantep Istasyonu arasinda kalan,
uzunlugu 1250 metre, derinligi 400-650 metreler arasinda degisen, kentin merkezine bitigik bir
bolgedir. Halen batis1 konut-ticaret, dogusunda sanayi-depolama ve ticari fonksiyonlar ve

meslek lisesi yer almaktadir.

Gaziantep Kentinin Merkezi Kalenin giineyinde yer almaktadir. Kentin yeni merkezi
Istasyon Caddesi’nin batisinda gelismektedir. Planlama Alani, kent igindeki konumu ve
mekansal nitelikleri itibariyle imar plam kapsaminda ticaret, biiro, turizm, kiiltiir, konut,
ticaret+konut gibi islevlerinin yer alabilecegi ve agirlikli olarak ticari faaliyetlerin gelisme

potansiyeline sahip bolgedir.

Planlama Alamimin, Gaziantep’in geleneksel/tarihi merkezi ile, gelismekte olan
merkezine komsu olmasi, kent i¢i ana yol agindaki konumu ve erigebilirligi, mevcut ticaret ve
hizmet fonksiyonlarina déniigtim egilimlerinin yam sira, alan ve cevresindeki proje ve
gelismeler ile geleneksel ulagim yatirimlar: dontisiim potansiyeli, alanin cekiciligini arttiric

unsurlardir.
8.2. ARASTIRMA VE ANALIZ SONUCLARI
Sosyo-Ekonomik ve Demografik Gostergeler

Gaziantep Tiirkiye’nin Ortadogu’ya agilan kapisi, Bélgenin Mersin Limanina en yakin
yerlesmesidir. Gaziantep Akdeniz’den doguya ve kuzeye giden yollarin kavsaginda, tarihi Ipek
Yolu’nun iizerinde yer almaktadir. Gaziantep tarih boyunca bir ticaret ve uygarlik merkezi
olmustur. Giiniimiizde sanayi, hizmet ve ticaret fonksiyonlar1 yiiklenmis olup, Giineydogu’ nun
en gelismis kentidir. Sanayi ve Liman kentleri ile yerlesmelerin iliskisini, Giineydogu Anadolu

Bolgesi ile giiglii ticari iligkiler kuran bir ticaret ve hizmet merkezi konumundadir. Gaziantep

48



Sanlurfa otoyolunun agilmasi ile, Mersin Limamnin GAP Bélgesi ile ulagimu giiglenmistir.

(Kaynak:GAP Sanayi Gelisim Raporu, Kalkinma Bak. GAP Bolge Kalkinma Idaresi,2012)

Gaziantep, go¢ alan ve niifusu hizli artan bir kenttir. Il geneli niifus yillar itibariyle
siirekli artis gostermistir. il bitiinii niifus artiy hz1 2020 yilinda %015.25’(binde) iken
Sehitkamil ilge niifusunun 2020 yih artis hiz1 %027.9°(binde) dur. Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) gore Gaziantep ilinin ortalama hane halki biiyiikliigii 4 kisi olarak

belirlenmisgtir.
Planlama Alaninin Gelisimi

Gaziantep Kent Merkezinin geperinde yer alan planlama alami kentin biiylimesi ve
¢evresinde yayilmasma bagh olarak gelismis ve yapilasmistir. Istasyon Planlama Alaninin
dogusu Gaziantep’in eski sanayi bolgelerinden biridir. 1935 Planinda, giiniimiiz mekan
olusumuna ve uygulamalara esas olan yerlesim semasi planlanmistir. Buna gore Istasyon
Caddesi ile K. Maras Caddesi arasindaki bolge mevcut ve gelisme konut alani, bélgenin dogusu,

sanayi alam olarak geligmisgtir.

1972’ye kadar planlama alaninin batisi konut olarak yapilasmis, dogu bélgesinde sanayi
tesisleri kurulmaya baglamigtir. Planlama alaninin dogusunda 1972-1990 arasinda sanayi
tesisleri gelismistir. Batisinda konut, dogusunda sanayi ve imalathane olan alanda son
dénemde, ticaret ve sanayi-depolama tesislerinin satig ve sergileme yerleri, vb. ticarete

déniigim egilimleri gézlenmektedir.
Meveut Durum ve Alan Kullanimi

Meveut durum ve alan kullaniminin 6.32 hektar1 (%12,49°u) konut, 2.37 hektan
(%4,69°u) yol boyu ticaret, 2.49 hektar1 (%4,92°i) ticaret alamdir. Sanayi, imalathane, K.
Sanayi, Akaryakit Ist. vd. ¢aligma alanlar1 18.83 hektar (%37,24) tiir.

Yapilan tespitlere gore planlama alaninda 1159 bina bulunmakta olup, bunlarin 720’si

konut, 179°u konut+ticaret kullanimindadir. Niifus yaklagik 4015°dir.
Kent I¢i Ulagim Iliskisi

Planlama Alan1 kent merkezine bitisik, ulagilabilir konumdadir. TCDD Gaziantep
Istasyonu Alaninin kuzey smirm olusturmaktadir. Istasyon Caddesi, alan1 kentin merkezi is
alanlarina ve yeni merkeze baglamaktadir. Tiifek¢i Yusuf Bulvari, alani gliney ve kuzeydeki
yerlesim alanlarma baglamaktadir. Alanin dis baglantis1 kuzeyden gegen Ipekyolu Bulvari

iistiinden saglanmaktadir.
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Planlama alanindan gegen Istasyon ve Tiifek¢i Yusuf Bulvarlarimi baglayan Nizip
Caddesi, Alleben Cay1 boyunca gegen Dere boyu ve Zafer Caddeleri alana hizmet veren kent
i¢i yollardir. Gaziantep Tramvay hattinin son durag istasyonda yer almaktadir. Kent i¢i otobiis
hatlart alandan gegmekte ve durak yapmaktadir. Bu nedenle alan kent i¢i ulasimda bir aktarma

noktas1 olup ulagim transfer merkezi potansiyeli tagimaktadir.
Yiiriirliikte Yer Alan Plandaki Durumu

1/100.000 &lgekli gevre diizeni plan1 Gaziantep (2.) idare mahkemesi 13.03.2020 tarih
ve E:2018/3825-K:2020/236 sayili karar1 yargi kararni ile iptal edilmistir. Yargi karan
sonrasinda T.C. Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2020 tarih ve 329 sayili
karariyla yeniden plan yapilmast karari alinmis olup planlama ¢alismalari devam etmektedir.
Sehitkamil Ilgesi Yaprak ve Cakmak Mahallelerinde revizyon nazim imar plani, Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.03.2020 tarih ve 137 say1li karart1 ile onaylanmistir. S6z konusu nazim
imar plam ile ilgili Gaziantep (2.) Idare Mahkemesi, 26.05.2021 tarih ve E:2020/822-

K:2021/425 sayili karari ile dava konusu islemin iptaline karar vermistir.
Miilkiyet Durumu

— Toplam alan:505.602 m?
— Ada/Parsel alani: 354.700 m? (%70)
— Tescil Dis1 Alanlar: 150.902 m? (%30)

Planlama Alaninda ada/parsel alanmin %73,64’ii 6zel miilkiyet, %11,10’u kamu

(Belediyeler, Vakif, TEDAS ve TCDD) %15.26’s1 kamu ve 6zel miilkiyet arasinda hisselidir.
Planlama Alam Cevresindeki Proje ve Uygulamalar

e Demiryolu istasyonuna yonelik projeler, Hizlh Tren Istasyonu, Belediye Rekreasyon
Alani vb. projelerle bélgenin gekiciliginin artmasi,

e Kale gevresinde restorasyon, ¢evre diizenleme vb. projelerle kiiltiir ve rekreasyon
islevlerinin getirdigi nitelikli mekanlarin olugmasi,

e Istasyonun kuzeyinde agilan Zeugma Mozaik Miizesi ile Kalenin
iliskilendirilmesi/baglamasi 6ngoriilen kiiltiir aksinin planlama alanindan gegmesi,

e Istasyon Caddesi iistindeki Kamil Ocak Stadyumu projesi kapsaminda, Istasyon

Caddesi boyunca agik alan, meydan diizenleme potansiyeli,

50



Planlama alani, halen merkezi ve ulasilabilir konumdadir. Mevcut tramvay hattinin son
durag Istasyon Caddesindedir. Ulagim ana Plani kapsaminda, planlanan metro/hafif

metro hatlarinin baglangig istasyonlar1 bu blgede yer alacaktir.

Gaziray Banliyd Projesi Istasyonu Gar alaninda planlanmaktadir. Istasyon Caddesi ve

Tiifek¢i Yusuf Bulvarini, kentin demiryolunun kuzeyindeki bélgelerine baglayacak bigimde

altgegit projeleri planlanmakta olup kismen uygulamalan yapilmistir. Bu proje ve gelismeler,

Istasyon ¢evresinin ulagim aktarma islevi gdrecegini, gekiciligini arttiracagint ve yeni mekén

ihtiyacina igaret etmektedir.

Sekil 5: Planlama alani ve yakin ¢evresinde bulunan projeler

8.3.

ESIK SENTEZi

Planlama alaninin topografyasi diiz ve diize yakin (%0-5) egimlidir.

Alanda derinligi 2.70-13.50 metreler arasinda degisen killi aliivyon birimler (Qa) yer
almaktadir. Bu birimin altinda killi/tebegirli kirectas: birimleri yer almaktadir.

Alanda yapilan jeolojik-jeoteknik etiit ¢ahismalarinda zemin parametreleri
belirlenmistir. Yerlesime uygunluk degerlendirmesine gore planlama alaninda Uygun
Alanlar-2 (UA-2) ve Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1), 5nlem alinabilecek nitelikte sisme,
oturma agisindan sorunlu alanlar tespit edilmigtir. Bu alanlarda alinacak 6nlemler

jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilmistir.
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¢ Planlama alani Tiirkiye Deprem Bdlgeleri haritasina gore 3. Derece deprem bolgesinde
yer almaktadir.

e Planlama alanina sinir olan Alleben Deresi kanal igine alinmistir. Tagkin durumu igin
DSI goriisit istenmistir.

e Planlama alaninda Enerji Nakil Hatt1, boru hatt1 vd. esik olusturan altyaps tesisi yoktur.

¢ Planlama alaninin giineyindeki Gaziantep Kalesi’nin vistasi ve siliiet etkileri planda goz

oniline alinmaktadir.

9. PLAN GEREKCESI

15.12.2012 tarih ve 28498 sayili ‘‘Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi’® dogrultusunda, Yaprak ve Cakmak
Mahallelerinde yer alan Istasyon Kentsel Déniisiim projesi ile riskli yap: stogu, sagliksiz ve
carpik yapilasma, kentsel donati alanlarinin yetersizligi ve ¢ogunlugu depreme dayaniksiz
binalardan olusan konut dokusunu olas1 bir deprem veya bagka bir afet riskine karsi hazirhkh

hale getirmek amaglanmaktadir.

6306 sayili Kanun’un Uygulama Yénetmeligi Ek-2’de yer alan hizli degerlendirme
formlan1 kullanilarak yapisal ozelliklerinin analiz edilmesi, analiz sonucunda elde edilen
performans puanlan ile siniflandirmanin yapilarak (harita tizerinde gosterilmesi) drneklem
yontemi ile tipik binalarin segilmesi (segilen yapilarin harita lizerinde isaretlenmesi) ve
belirlenen yap: grubuna iligkin deprem dayanimlarinin belirlenmesine yonelik detayl yapisal
risk analizlerinin yapilarak tiim laboratuvar/ inceleme sonuglarmnin ekleriyle birlikte teklif
dosyasi kapsaminda sunulmasi ve analiz siireci ile sonuglarina yonelik degerlendirmelerin
teknik rapor igeriginde oncelikle Gaziantep Ili, Sehitkamil Iigesi, Cakmak ve Yaprak
Mabhallelerinde smir olan Tiifek¢i-Yusuf Bulvar cevresinde yaklagik 50,5 hektarlik alan
igerisinde bulunan risk bdlgesi olarak ilan edilecek alanda bulunan yapilara Cevre ve Sehircilik
Bakanhg tarafindan 2013 yihnda yiiriirliige giren 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniisiimii Hakkindaki Kanun’un Uygulama Yonetmeligi EK-A’daki (Binalarin Bolgesel
Deprem Risk Dagilimii Belirlemek Igin Kullanilabilecek Yéntemler) degerlendirme yontemi
uygulanmigtir. Bu amagla toplamda 1037 adet yapidan uygunlugu test edilen 1020 adet yap1
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisimii Hakkindaki Kanun’un Uygulama
Yonetmeligi Ek-A’ya gore taranarak, bu ekte yer alan betonarme ve y1gma binalar i¢in bulunan
veri toplama formlari yine Ek-A’da belirtilen yontem dogrultusunda doldurularak her bir bina

i¢in ayr1 ayr1 performans puani (PP) hesaplanmustir.
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Betonarme yapilarin performans puanlarinin dagilimlan incelendiginde 525 adet
yapmin ortalama performans puani degeri 41.38 puan olarak hesaplanmistir. Bu deger ¢ok
diisiik bir puan olup, bolgedeki betonarme yapilarin Snemli bir boliimiiniin performans
puanlarinin diisiik oldugunu géstermektedir. Yigma yapilar igin elde edilen performans puam
dagilimi incelendiginde, herhangi bir miihendislik hizmeti almamis genel olarak yapisal
anlamda kétii durumda alanda toplamda 495 adet yi3ma yapi bulunmakta olup, bu yapilarin
ortalama performans puani degeri 42.03 olarak hesaplanmigtir. Bu deger tamamu bir, iki veya
ii¢ katli yigma yapilardan meydana gelen bir topluluk igin diisiik sayilabilecek bir deger olarak
kabul edilebilir.

Ortalama degerler incelendiginde betonarme ve yigma yapilar igin 40 puan limitinin
riskli performans puan: limiti olarak belirlenebilecegi kanaatine varilmigtir. Performans puani
40 puanin altinda kalan betonarme ve yigma yapilarin riski yapilar olarak kabul edilmesi ve bir
afet acil miidahale plan1 ya da kentsel déniisiim projesinde dncelikli olarak ele alinmas: gerekli

oldugu kanaatine varilmigtir.

Alanda bulunan betonarme ve yigma yapilarin 6306 sayih Kanun’un Uygulama
Yonetmeligi Ek-A’da belirtilen Birinci Asama degerlendirme yontemi ile belirlenen
performans puan dagihm istatistikleri ve bu istatistiklere gore alanda Ikinci Asama
degerlendirme yontemine gore analiz yapilacak yapt sayist ve kapsami belirlenmistir. Ikinci
asama degerlendirme kapsaminda analizleri yapilan 26 betonarme binanin 25 tanesi ve 42
yigma binanm 41 tanesinin Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslar (RYTE 2013
yonetmeligi) Yonetmeligine gére can ve mal giivenligi agisindan risk teskil ettigi belirlenmistir.
Sonug olarak kapsamli yapisal analiz sonuglarina gére alandaki betonarme yapi stokunun
%96’s1, yigma yapi stokunun ise yaklagik %98’i can ve mal giivenligi agisindan risk teskil
etmekte olup, olasi bir deprem ve/veya bagka afet aminda bu yapilarda hayati hasarlar
olusabilecegi kanaatine varilmistir. Alanda bulunan yigma ve betonarme yapilarin tamami ayni
anda degerlendirildiginde elde edilen sonuglara gore alanin yaklagik %97° sinin riskli oldugu

diistiniilebilir.

Betonarme yapilarin 2 farkli degerlendirme teknigi ile incelenmesi sonucunda EK-A
hizli degerlendirme teknigi ile %50’si, EK- 2 kapsamli degerlendirme yontemine gore %96°s:
riskli gtkmustir. Yigma yapilar i¢in yapilan incelemeler sonucunda EK-A hizh degerlendirme
teknigi ile %50’si, EK- 2 kapsamli degerlendirme y&ntemine gére % 98’ riskli ¢tkmugtir. Sonug

olarak kapsamli yapisal analiz sonuglarina gore alandaki toplam yapi stokunun neredeyse
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tamami can ve mal giivenligi a¢isindan risk tegkil etmekte olup olas1 bir deprem ve/veya baska

afet aninda bu yapilarda hayati hasarlar olugabilecegi kanaatine varilmigtir.

Fotograf 1: Riskli yapilara iliskin rekler fotograflar

Ayrica arazi verileri soncunda alanda bulunan yapilan ¢ogunlugunun 2000 yili
oncesinde yapildig1 gériilmektedir. Hatta alanin bat1 bolgesinde yer alan yapilarin bazilarinmn
ise 1972 yili 6ncesinde yapilagsmistir. Alanda konut alanlarinin yani sira sanayi ve imalathane
yapilarinin fazla oldugu ve burada yer sectigi goriilmektedir. Sanayi ve imalathane yapilarinin
¢ogunlugu betonarme olsa da alanda bulunan yapilarin %65’1 kotii, %27’si orta ve %8’1 iyi
durumdadir. Yapilarin ruhsat durumu ile ilgili elde edilen verilerde yapilarin %56’sinin

ruhsatsiz oldugu tespit edilmistir.
Planlama alani ile ilgili olarak;

e 6306 sayih afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda kanun, yonetmelikleri
ve ekleri kapsaminda hazirlanan yapilarin degerlendirilmesi teknigi dosyasi sonucu

mevcut alandaki vap: stokunun can ve mal giivenlidi acisindan risk teskil etmesi

e Mevcut alanda fiziksel bir ¢ékiintiiniin meydana gelmesi,
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e Demiryolu istasyonuna yénelik projeler, hizli tren istasyonu, belediye rekreasyon alam
vb. projelerle bélgenin ¢ekiciliginin artmasi,

e Kale ve gevresinde restorasyon, ¢evre diizenleme vb. kiiltiirel anlamda mekanlarin
olusmasi,

e Planlama alam kuzeyinde Zeugma Mozaik Miizesi ile Gaziantep kalesinin
iliskilendirilerek kiiltiir yolunun olugturulmak istenmesi,

e Bahse konu alanin ¢evresi ile uyumsuz olmasi, altyap: yetersizliginin bulunmasi, ¢evre
kirliligi olusturmasi ve arag trafiginin olusturulmasi,

s Bahse alan ve gevresinde kent biitiiniine hitap eden yatirim ve projelerin bulunmasi,

Sebebiyle fiziksel ¢okiintii alaninin kent merkezi ile uyumlu hale getirebilmek, can ve mal

giivenliginin 6niine gegilmesi amaciyla imar plani ¢alismasmin hazirlanmstir.

10. PLANLAMA YAKLASIMI

10.1. GELIiSIM/DONUSUM POTANSIYELI

Planlama Alani, kent i¢indeki konumu ve mekansal nitelikleri itibariyle imar plani
kapsaminda ticaret, biiro, turizm, kiiltiir, konut, ticaret+konut gibi islevlerinin yer alabilecegi

ve agirlikh olarak ticari faaliyetlerin gelisme potansiyeline sahip bélgedir.

Planlama Alaninin, Gaziantep’in geleneksel/tarihi merkezi ile, gelismekte olan
merkezine komsu olmasi, kent i¢i ana yol agindaki konumu ve erigebilirligi, mevcut ticaret ve
hizmet fonksiyonlarina doniisiim egilimlerinin yani sira, alan ve cevresindeki proje ve
gelismeler ile geleneksel ulagim yatirimlar: doniisiim potansiyeli, alanin g¢ekiciligini arttiric

unsurlardir.

Planlama alam Gaziantep’in geleneksel ve merkezi is alanlar1 ile biitlinlesen ticari
fonksiyonlarin gelisebilecegi ve konut alanlarinin da yer alacagi bir bolge olmasi
amaclanmaktadir. Planlama Alami, sit alam ve tescilli eserlere, Gaziantep Kalesine yakindir.

Planda kimlik, siluet, yogunluk ve yapilagsma da bu unsurlar géz &niine alinmaktadir.

Planlama flkeleri/Stratejileri

Planlama alanina iligkin mevcut durum analizi ve aragtirmalar sonucunda yapisal

yenileme ve islevsel degisime y6nelik imar plan1 modeli 6ngoriilmektedir.
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imar plami kararlan tiim bu verilere ve ¢alismalara dayah olarak olusturulmustur. Imar

Plan kararlarinda;

Alanda yagayanlari/hak sahiplerinin yerinde yerlesimi, komsuluk iligkileri ve sosyal
baglarin siirdiiriilmesi, mahalle/komguluk birimi planlamas: ile konut yerlesimi
niteliginin stirdiirtilmesi,

Giivenli, dayanikli ve nitelikli yapilasmanin, yasanabilir kentsel ¢evrenin olusturulmasi,
Yeterli, erigebilir ve standartlara uygun kentsel sosyal altyapinin, agik ve yesil alanlarin
geligtirilmesi,

Yaya, bisiklet yollari, engelli uyumlu dolasim sistemi ve yeterli otopark
diizenlemelerinin yapilmas: vb. mekén ve yasam kalitesini arttirmaya yonelik planlama

ve tasarim ilkeleri goz 6niine alinmustir.

Bu amagla kentsel doku, ada, parsel, sokak ve miilkiyet dokusunun yeniden

bigimlenmesine yonelik bir yaklasim benimsenmistir. Planlama alaninda yol sistemi yeniden

olusturulmus ve kademelendirilmigtir.

imar Plam icin On Kabulleri;

Nizip Caddesinin 25 metre olarak bati boliimiinde mevcut giizergahinda doguda Zafer
Caddesine paralel dogu-bat1 dogrultusunda planlanmas,

Istasyon oniinden gegen Zafer Caddesinin 25 metre 2+2 serit ¢ift yonli olarak
planlanmast,

Alleben boyunca gecen yolun 2+2 serit, ¢ift yonli olarak planlanmasi,

Mevcut iki caminin korunmasi,

Mevcutta agaclik dokunun yer aldig: rekreasyon alaninin korunmasi,

Imar Plam1 kararlarinda;

Kale-Gar dogrultulu ticaret+konut+turizm aksmin planlamasi

Nizip Caddesi boyunca ticaret+konut aksinin planlanmasi

Allaben Cay1 boyunca yesil-yaya siirekliliginin gliglendirilmesi,

Alandan gegen ya da kenarlagan, kent i¢i ana ulasim baglantilarinin stirekliligi ve alana
hizmet verme kapasitelerinin gelistirilmesi,

Kent kimligi, siliiet,doku, yogunluk ve yapilasmaya iliskin kosullarin belirlenmesinde,

konum ve potansiyellerin g6z 6niine alinmasi,

Konular1 6ne ¢ikmaktadir.
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Planda bazi donatilar disinda tiim yapilarin yenilenmesi 6nerilmektedir. Planda;

e Yol sistemi, kentsel doku yenilenmektedir. Yeniden yapilanma ve fonksiyonel
degisim/doniistim 6nerilmektedir.

e Karma Kullanimli imar adalarinda binalarin zemin katlar: ticaret olmak iizere, cadde
boyunca ticaret teshir salonu, vb. iist katlar ofis, otel vb. olarak yapilasabilecektir.

o Ticari birim fonksiyonlari ile uyumlu konut yapilar1 olusturulabilecektir.

10.2. ULASIM SiSTEMI

Alleben Cay1 boyunca gegen yol ile Zafer Caddesi ¢ift yonlii olarak
planlanmustir. Birbirine paralel olarak gegen yollar Istasyon Caddesi ve Tiifekgi Yusuf Bulvarin
iistiinden kente baglanmaktadir. Planlama alaninda onerilen taslak yol profilleri semalari
asagida gosterilmigtir.
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Sekil 6: Planlama alant yol profilleri
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11. ONERI iMAR PLANLARI

11.1. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Gaziantep (2.) Idare Mahkemesi, 26.05.2021 tarih ve E:2020/822-K:2021/425 sayili
karari ile dava konusu iglemin iptaline karar verilmigtir. Yarg: karariyla plansiz kalan alanda;
plansiz, kontrolsiiz ve ¢arpik yapilagmanin 6niine gegmek, modern ve siirdiiriilebilir kentsel

alan olusturabilmek amaciyla kentsel kullanim alanlari, sosyal donati alanlari, agik ve yesil

alanlar ile imar yollari tekrardan diizenlenmistir.

Harita 30: Oneri 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plam

Plan Notlan

1. ILAVE+REVIZYON IMAR PLANINDA GAZIANTEP 2040 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. BUPLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA
GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE GAZIANTEP BUYUKSEHIR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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11.2. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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Harita 31: Oneri 1/5.000 6lgekli nazim imar plam

Planlama alani konumu itibariyle kent merkezine, tarihi ve kiiltiirel alanlara, kale ve
cevresine olduk¢a yakin konumda yer almaktadir. Kentsel mekanda yapilasma ve
uygulamalarin denetiminin kolay bir sekilde saglanabilmesi ve fiziki mekdnda yasayan ve
yagayacak olan niifusun ihtiyacim karsilamak amaciyla planlama alani igerisinde yer alan
Biiyiiksehir Belediye Hizmet alanlarinin alt siniflar1 belirlenerek Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis
ve Teknik altyap: alanlan belirlenmistir. Ayrica planlama alani igerisinde egitim, saghk ve park
alan1 ve bolgedeki ticari faaliyetlerinin karsilanabilmesi amaciyla ticaret alami Snerilerek

kentsel donati alanlari ihtiyaci artirilarak giderilmeye ¢alisiimistir.
Niifus ve yogunluk bilgileri:

e Niifus yogunlugu: 315 kigi/ha (Net yogunluk)- plan niifusu 7370 kisidir.
e Konut alani: 13.3 ha

e Konut+ticaret alani: 6.2 ha

e Konut+ticaret+turizm alani: 3.7 ha

e Ticaret alan1 0.12 ha
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Tablo 12: 1/5000 Olgekli nazim imar plani alan dagilimi tablosu

KULLANIMLAR ALAN BUYUKLUGU (m?)
KONUT ALANI (GELISME YUKSEK) 133417.59
PARK 45958.61
PASIF YESIL ALAN 55.42
REKREASYON ALANI 4196.82
AGACLANDIRILACAK ALAN 828.97
TICARET ALANI (T3) 1230
KONUT+TICARET 61771.74
TICARET+TURIZM+KONUT 36944.18
KAMU HIZMET ALANI 2056.23
BAKIM AKARYAKIT ISTASYONU ALANI 1351.12
EGITIM ALANI 55563.91
SAGLIK ALANI 2993.39
SOSYAL TESIS 493.27
IBADET ALANI 3178.98
GENEL OTOPARK ALANI 3377.17
SU YUZEYI 6142.98
BHA(BBHA-SOSYAL TESIS ALANI) 3593.34
BHA(BBHA-KULTUREL TESIS ALANTI) 1387.37
BHA (BBHA-TEKNIK ALTYAPI ALANI) 1425.44
YOLLAR 212788.77
TOPLAM 578755.3

Tablo 13: Sosyal ve teknik altyapi alani karsilastirma tablosu

YARGI KARARI ONCESI IMAR PLANI o
ALAN DAGILIMI ONERI iMAR PLANI ALAN DAGILIMI

KENTSEL SOSYAL [ALAN  [KIiSIBASINA |KENTSEL SOSYAL [ALAN _ | KiSi BASINA
ALTYAPI BUYUKLUG | ALAN ALTYAPI BUYUKLUG | ALAN
ALANLARI U (M3) (M2/KISI) ALANLARI U (M?) (MY/KIST
EGITIM TESISLERI 47494 6.44 EGITIM TESISLERI 55564 7.54
ACIK VE YESIL ACIK VE YESIL
ALANLAR (PARK, ALANLAR (PARK,
REKREASYON VE 35815 4.86 REKREASYON VE 50984 6.92
AGACLANDIRIALCA AGACLANDIRIALCA
K ALAN) K ALAN)
SAGLIK TESISLERI 1477 0.20 SAGLIK TESISLERI 2993 0.41
IBADET YERLERI 3179 043 IBADET YERLER] 3179 0.43
SOSYAL-KULTUREL SOSYAL-KULTUREL
TESIS ALANI 493 0.07 TESIS ALANI 5474 074
TEKNIK ALTYAPI TEKNIK ALTYAPI
ALANI ALANI 1425 0.19
TOPLAM 88458 12.00 TOPLAM 119620 16.23
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Harita 32: Anaokulu alanlari erigilebilirlik haritas:
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Harita 33: Ilkokul alanlan erigilebilirlik haritas1

** Mavi renkli alanlar 6neri imar plani igerisinde yer alan ilkokul alanlar

** Yesil renkli alanlar éneri imar plam gevresinde yer alan ilkokul alanlar:
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Harita 34:0rokul alanlan erigilebilirlik haritas:
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Harita 35: Lise alanlari erigilebilirlik haritasi
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Harita 37:Cami alanlart erigilebilirlik haritas:
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Plan Notlan

1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESITLI ARAZI KULLANIM VE
YERLESME  ALANLARINA  AIT  SINIRLAR  SEMATIK  OLARAK
GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGi iLE OLCU
ALINAMAZ VE YER TESPITI YAPILAMAZ.

2. PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILMAZ.

3. BUPLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

4. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
ILE BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERI VE
GAZIANTEP BUYUKSEHIR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

i
.

Biilent CEKILMEZ

Sehir Plancisi
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