TASARIM - SEHIR PLANLAMA

_ GAZIANTEP-SAHINBEY
K.KIZILHISAR 927, 3159 ve 3232 PARSELLER VE CEVRESINDE
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Gaziantep Ili, Sahinbey ligesi, K.Kizilhisar Mahallesi tapusunda 927, 3159 ve
3232 parsel numarasi ile tescilli tagsinmazlar ve civari icin ekte sunulan nazim imar
plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Planlama alani Sahinbey ilgesinde Gaziantep-Oguzeli-Kilis Karayolu ile Cevre
Yolunun olusturdugu kavsagin guney batisinda kalmaktadir. Gaziantep-Kilis
Karayolu'na yaklasik 500 metre uzakliktadir. Gaziantep'i batidan ve glineyden
kusaklayan, Karayollari Genel Mudurlugu'ntin kontroliindeki Cevre Yolu'nun 25 metre
kadar giineyinde konumlanmistir.
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Planlama Alaninin ve Yakin Cevresinin Hava Fotografi

Nazim imar plani degisikligi énerisi hazirlanan alanlar halen yirtrliikte olan
1/5000 olcekli nazim imar planinda 135 kisi/ha yogunluklu gelisme konut alani olarak
gorulmektedir. Yarurlukteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda gelisme konut
alanlari icin E=0.50 yap! yogunlugu belirlenmis, yapi yiiksekligi en ¢cok 3 kat olarak
sinirlandiriimistir.

Calisma alaninin giineyinde bir “belediye hizmet alani”, bir “ticaret alani” ve bir
“saglik tesisi alani” bulunmaktadir. Doguda ve batida ise iki adet “egitim tesisi alani”
yer almaktadir.

Yesil alanlar agirlikh olarak kuzeyde Cevre Yolu kamulastirma sahasi
kenarinda duzenlenmistir. Ayrica dogudaki egitim tesisi alani yakininda 2 adet park
dizenlenmistir ama park alanlar okul alanindan bélinmis 22 metre profilli yol ile
ayrilmaktadir.
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Yirdrlikteki Onayli Nazim Imar Plani Kigdiltilmis Ornedi
(K.Kizilhisar-Baglarbasi Mahalleleri Ekolojik Tabanli Nazim Imar Plani)

Onayli imar planlari ile K.Kizilhisar'daki ¢galisma alaninda 10 adet konut amacli
yap! adasi olusturulmustur. Yapi adalarinin boyutlari farkliliklar géstermektedir. Bu
adalarin olusturulmasi icin tasarlanmis yol alanlari genis sahalari isgal ederken araziyi
parcalara bolmektedir.

Planlama Alani Kadastral Deseni

Sunulan nazim imar plani degisikligi ile arazi kullanma kararlarini ve ana
ulagim sistemini koruyarak yol yogunlugunu azaltmak, farkl buytkltklerdeki konut yapi
adalarini butunlestirmek amaglanmaktadir. Bu amacla yuritilen galismalarin, mekan
batunluguni saglamak maksadiyla dogudaki 3253 parsel ile batidaki 3202 ve 3208
parseller ve glneydeki 825, 826, 827, 828, 929 ve 930 parsellerin kuzeyinin plan
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onama sinirlari icerisine dahil edilmesi Sahinbey Iige Belediyesi yetkililerince talep
edilmistir. Ancak belirtilen parsellerin yurarlukteki uygulama imar plani ile kazaniimis
haklarinin  korunmasi, yuzoélgimlerinin azaltimamasi ve aktif yesil alanlarin
kugultulmemesi de istenmistir.

Nazim Imar Plani Degisikligi Onerisi

Yurutulen galisma, lice Belediyesinin talebi de dikkate alinarak 825, 826, 827,
828, 829, 830, 929, 930, 931 ve 3253 parsellerin meri imar planlari ile kazaniimis
haklarina zarar vermeden 927, 928, 3159 ve 3232 parsellerdeki konut alanlarini
butlnlestirmek ve yol yogunluklarini azaltmak amaciyla yapilmistir.

imar plani degisikligi dnerisinde kuzeydeki Cevre Yolu ve kamulastirma sahasi
aynen korunmustur. Guneydeki dogu-bati istikametli 22 metre en kesitli bélinmus tasit
yolu da korunmustur. S6zu edilen 22 metre enkesitli yolun giineyindeki alanlara higbir
mudahalede bulunulmamistir. Bu yolun kuzeyindeki dogu-bati istikametli 12 metre
enkesitli tasit yolu cevre yoluna paralel olarak dizenlenmis, egitim tesisi alani
batisinda bélinmis yolla birlestirilmistir. 22 metrelik bolinmius yol ile kuzeyindeki 12
metrelik tasit yolu arasindaki yollar kaldiriimis, Cevre Yoluna paralel uzanan biytkce
bir konut yapi adasi olusturulmustur.

Yeniden duzenlenen konut yapi adalarinda yapi yogunlugunda ve vyapi
yuksekliklerinde bir degisiklik yapilmamis, binalarin E=0.50 yapi yogunlugunu
asmadan, en ¢ok 3 katli olarak yapilmasi karari korunmustur. Bu alanlar nazim planda
dusuk yogunluklu gelisme konut alani olarak gosterilmistir.

Planlama alaninda bugiine kadar bir imar uygulamasi ve/veya parselasyon
calismasi yapilmamistir. Yeniden diizenlenen konut alanlarinda Gaziantep Buyuksehir
Belediyesi imar Yénetmeligi ile “Kilis Yolu ve Cevresi Ekolojik Tabanli ilave Revizyon
Uygulama Imar Plani” hitkiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

Oncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi akabinde 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani degisikligi onaylanmadan parselasyon plani yapilmayacaktir.
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Hazirlanan imar plani degisikliginde 1/1000 6lcekli meri imar planlan ile
onerilen plani 1/1000 &lgekli imar kararlari kiyaslanarak 3194 sayili imar kanunu
hikimlerine gére hesaplamalar yapiimistir.

Tablo- Plan Onama Sinirlari Iginde Alan Kullanimi

Onayli Uygulama Oneri Imar Plani
Kullanim Imar Planinda Degisikliginde

Alan (m?) % Alan (m?) %
Konut Gelisme Alanlari 104.143 | 62.34 104.143 | 62.34
Park Alanlari 25.255| 15.12 31.851| 19.07
Teknik Altyapi Alanlari - - 663 0.40
Yol ve Reflj Alanlari 37.655 | 22.54 30.396 | 18.19
TOPLAM 167.053 | 100.00 167.053 | 100.00

Meri imar planlarinda 104.143 m? olan konut alanlari, 6neri imar planinda da
ayni ylzoleima ile dizenlenmistir. Yurarltkteki “Kilis Yolu ve Cevresi Ekolojik Tabanli
llave Revizyon Uygulama Imar Plani’nda hesaplanan nufus degistiriimemistir.

Park ve yol alanlari yeniden dizenlenmis, ek olarak teknik altyapi alani
planlanmistir. Meri imar planinda DOP’a esas alanlar ayni ytizélgiim ile korunmustur.

Planlama alani sinirlari igerisinde yol semasi yeniden diizenlemis ve 12 metre
profilli tagit yollari ile ulagim agdi olusturulmustur. Ayrica planlama alani icerisinde
otopark alani tasarlanmistir. Planlama alanindaki yol alani %22.59 iken 6neri planda
%18.19'a dusurulmustdr.

Planlama alani ve civarinda meri imar planlarinda teknik altyapi alani
bulunmamaktadir. Plan onama sinirlari icerisinde 663 m? yuzoélgumla teknik altyapi
alani planlanmistir.

Meri imar planindaki park alanlari ytizélgiimii 25.252 m? iken 6neri plan 31.851
m? yuzolcimlu park alani planlanmistir. Meri imar planinda %15.12 iken 6neri planda
bu oran %19.07'ye yukselmistir.

Parselasyon planinin onayindan ve tapuda tescilinden sonra ingaat
uygulamasina gecilebilecektir. Yapilasma éncesinde “yapilasmaya esas jeolojik,
jeofizik ve jeoteknik etltler” yapilacak, etit sonuglari tim mihendislik projelerinde
dikkate alinacaktir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik hikkiimlerine uyulmasi sarttir.

Imar Plani Degisikligi Projesi ile isbu aciklama raporunda belirtimeyen
hususlarda “Kilis Yolu ve Cevresi Ekolojik Tabanli ilave Revizyon Uygulama imar
Plani” hikumlerine uyulacaktir.

Bilgilerinize sunulur.

Oner MERSINLIGIL
Sehir YUk. Plancisi
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