Sahinbey —Gaziantep-
Barak Mahallesi 5488 Ada, 2 Parsel
Nazim Imar Plani (1/5.000)
lzah Raporu

Amag;

Gaziantep Buyiksehir Belediyesi ile Sahinbey lice Belediyesi gérev ve yetki
alanlarinda kalan Barak Mahallesi 5488 ada, 2 parsel ve civarindaki alanlar igin ekte
sunulan 1/5.000 6lcekli nazim imar plani énerisi hazirlanmistir.

imar plani énerisine konu olan Barak Mahallesi, 5488 ada 2 parsel sayili
tasinmazin ytzoélgimi 16.973,10 m?dir.

Planlama kademeleri arasinda uyumu saglamak, sehrin gelisme potansiyeli
yiksek kesimlerinde, ana yollar kavsadinda kentsel aktivitelerin yogunlagsmasina
saglamak, Idari Yargi karariyla iptal edilmis 1/5000 olgekli plan dolayisiyla dogan
boslugu doldurabilmek amaciyla nazim planlarda degisiklik yapmak ihtiyaci dogmustur.

Planlama Alani ve Cevresi'nin Hava Fotografi
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Planlama Alaninin Konumu;

Nazim Plan hazirlanan alan Gaziantep Metropoliten merkezinin glineydogusunda
yer almaktadir. Gaziantep’i glineye, Oguzel’ne ve havaalanina, Kilis'e, Suriye'ye ve
Halep’e baglayan ana yol ile Gaziantep Cevre Yoluna paralel kuzeyinde olusturulmus ana
arter yolun yaptigi kavsagdin kuzeybati ceyreginde yer almaktadir.

Sacir Suyu (Alleben Deresi devami) kavsadin kuzeydogusundan gecmekte,
kuzeyden gineye akmaktadir. D-850 sayili Gaziantep-Kilis Karayolunun dogusunda,
kavsagin glneydogusunda Yesgilkent Mahallesi arazileri bulunmaktadir. Sacir Suyu
kenarindaki yesil alanlarla orman alanlari énemli yer tutmaktadir. Kuzeybatida ise Barak
Mahallesi meskan alanlari planlanmistir. 5488 ada da bu kesimde yer almaktadir.

Yirrlukteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan;

Halen yurirliikte olan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda konut alani olarak
gosterilmis saha énceki 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda ticaret alani olarak
isaretlenmistir. Buyiliksehir Belediyesi tarafindan kullanim kararini ticaret+konut karma
kullanim olarak yeniden dlizenleyen imar plani Meclisin 17.04.2015 tarihli, 287 sayili karari
ile onaylanmistir. Ancak adi gegen 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani agilan bir dava
sonrasinda Gaziantep 1. idare Mahkemesi tarafindan (Dosya Esas No: 2015/785)
24.05.2017 tarihinde iptal edilmistir. Bu yargl kararn dolayisiyla sahanin 1/5000 o&lcekli
plani bulunmamaktadir. Sunulan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani teklifi belirtilen hukuki
boslugu doldurmak amaciyla diizenlenmistir.

1/5000 Nazim imar Plani Onerisi;

14.06.2014 tarihinde yayimlanan “Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeli@i® éncesinde,
imar planlarinda ticaret alani olarak tanimlanmis alanlarda binalarin zemin kat Gstinde
kalan katlarinin konut amaciyla kullanimina mevzuatin izin verdigi bilinmektedir. Ancak
Yonetmelidin 14.06.2014 tarihinde yurarlige girmesinden sonra, binalarin imar planinda
gosterilen kullanima uygun olarak yapilmasi zorunlulugu getirilmistir.

Mevzuattaki degisiklik geleneksel uygulamalarla uyusmadidi icin hemen tim
biyiiksehirlerde imar plani revizyonu ihtiyaci dogmustur. Imar plani revizyonu velveya
degisiklikleri ile konut yapiminin mumkin olamadi§i merkezi is alanlan (MIA) ile ticaret
alanlarinda konut yapimi imkani arastiriimaktadir. Soruna ¢éziim MIA ve ticaret alanlarinin
“ticaret+konut karma kullanim alani” olarak tanimlanmasinda bulunmustur.

Sunulan imar plani ile Barak Mahallesi 5488 ada, 2 parsel kullaniminin ana
yollardan cephe alan kisimlarinin ticaret+konut karma kullanim seklinde dizenlenmesi
hedeflenmektedir. Ticaret+konut karma kullanim alaninda, talebe baglh olarak binalarin
tamaminin ticaret kullanimina ayriimasi mimkindir. Tasinmazin diger kisimlarinin konut
alani olarak kullanilmasi énerilmektedir.

Sunulan Nazim imar Plani ile farkli olceklerdeki planlar arasinda kademeli
birliktelik saglanmakta, Belediyeler tarafindan olusturulan stratejilere uygun diizenleme
yapilmaktadir.
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Gaziantep 1. Idare Mahkemesi'nin 2015/785 Esas Sayili Dosyasinda Alinan 24.05.2017
sayill Karar! lle Iptal Edilen 1/5000 Olgekli Nazim Planda Plagilama Sahasi
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Planin ulasim semasinda degisiklk Oneriimemektedir. Ana semanin
bozulmamasina 6zen gdsterilmektedir.

Uygulamaya iliskin hikimlerin 1/1.000 o6lgekli imar planinda belirlenmesi
ongorulmektedir.

Bilgilerinize sunulur.

Oner Mersinligil
Sehir Y.Plancisi
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