TASARRUFU BELEDİYEMİZE AİT, 

ŞAHİNBEY İLÇESİ, FİDANLIK MAHALLESİ FISTIK PARK
İÇERİSİNDE BULUNAN RESTORAN’IN KİRALANMASI İŞİ 
1- İHALENİN KONUSU:
Tasarrufu Belediyemize ait, tapunun Gaziantep İli, Şahinbey İlçesi, Fidanlık Mahallesi, 196 Ada, 206 parselde Fıstık Parkı içerisinde bulunan restoranın 10 yıllığına kiralanması işidir.

2- YAPILACAK İŞİN SÜRESİ:    
           
İdare tarafından yükleniciye yapılacak iş yeri teslim tarihinden itibaren 10 yıldır. 

3- MUHAMMEN BEDEL:
İhale konusu iş aylık 4.500,00 TL + KDV olmak üzere, 10 yıllık toplam muhammen bedel 540.000,00 TL + KDV’dir.
4- İHALENİN YAPILIŞ ŞEKLİ:

İhale konusu iş, 2886 Sayılı Devlet İhale Yasasının 35.maddesinin (c) fıkrası gereğince Açık Teklif Usulü Artırma suretiyle yapılacaktır.

5- İHALE ŞARTNAMESİNİN TEMİNİ ve BEDELİ:
İhaleye iştirak edecek gerçek ve tüzel kişiler ihale şartnamesini 500,00 TL karşılığında Belediyemiz İhale İşleri Şube Müdürlüğünden temin edebilirler.                                                                      

6- GEÇİCİ TEMİNAT MİKTARI:
           Yukarıda belirtilen ihaleye ait geçici teminat tutarı 16.200,00 TL’dir. Geçici teminat Belediyemiz veznesine nakden yatırılacak veya Banka ve özel finans kurumlarının verecekleri süresiz teminat mektupları veya Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet iç borçlanma senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgelerden herhangi birisini başvuru dosyasında sunacaklardır. 

7- İHALENİN SAATİ, YERİ ve EVRAKLARIN TESLİM SÜRESİ:


Söz konusu ihale 08.07.2020 Çarşamba günü saat 16:00’da Gaziantep Büyükşehir Belediyesi Encümen Toplantı Salonunda İhale Komisyonunca (Encümence) yapılacaktır.


İhaleye iştirak edeceklerin, aşağıda istenilen belgelerle birlikte İhale İşleri Şube Müdürlüğüne en geç 07.07.2020 Salı günü saat 17:30’a kadar başvuruda bulunmaları gerekmektedir. Belirtilen gün ve saatten sonra yapılan başvurular kesinlikle kabul edilmeyecektir.


8- İHALEYE GİREBİLME ŞARTLARI:
Teklifler aşağıdaki bilgi ve belgeleri içerecek şekilde hazırlanacaktır.
Belediyemizce yapılacak olan ihaleye katılacak olan gerçek ve tüzel kişilerde aşağıdaki şartlar aranır.

A) İstekli gerçek kişi ise;

a) Kanuni ikametgâhı olması,

b) Nüfus Cüzdanı fotokopisi,
c) Türkiye’de tebligat için adres göstermesi ve telefon numarası bildirmesi,

d) Noterden onaylı imza sirküleri,
e) Vekâleten iştirak ediyorsa yetkili olduğuna dair Noter onaylı vekâletname,
f) Geçici teminatın yatırıldığına dair banka dekontu veya vezne alındı makbuzu veya Bankalar ve özel finans kurumlarının verecekleri süresiz teminat mektupları veya Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet iç borçlanma senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgelerden herhangi birisini başvuru dosyalarında sunacaklardır.

İhaleye iştirak eden tarafından her sayfası ayrı ayrı imzalanmış şartname,

g) Şartname bedelinin ödendiğine dair makbuz 

h) Büyükşehir Belediyesine borcu olmadığına dair belge (ihale ilan tarihinden sonra alınmış olacak.)

ı) En az 3 yıldır aktif olarak kafeterya, restoran veya lokanta işletmeciliği yaptığını işyeri açma ve çalıştırma ruhsatı ile belgelendirmek. (Kantin ve Büfe işletme belgeleri kabul edilmeyecektir.)
B) İstekli tüzel kişilik ise;

a) İdare merkezinin bulunduğu yerin mahkemesinden veya siciline kayıtlı bulunduğu Ticaret Odasından veya diğer resmi makamdan şirketin siciline kayıtlı ve halen faaliyette olduğuna dair ihale yılı içinde alınmış belge,

b) Şirketin imza ve yetki sirkülerinin veya şirketin adına girişimde bulunacak (İhaleye girecek) kimse veya kimselerin bu şirketin vekili olduğuna dair noterden onaylı vekâletname,

c) Türkiye’de tebligat için adres göstermesi ve telefon numarası bildirmesi, 

d) Geçici teminatın yatırıldığına dair banka dekontu veya vezne alındı makbuzu veya Bankalar ve özel finans kurumlarının verecekleri süresiz teminat mektupları veya Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet iç borçlanma senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgelerden herhangi birisini başvuru dosyalarında sunacaklardır.
e) İhaleye iştirak eden tarafından her sayfası ayrı ayrı imzalanmış şartname 

f) Şartname bedelinin ödendiğine dair makbuz,  

g) Büyükşehir Belediyesine borcu olmadığına dair belge (ihale ilan tarihinden sonra alınmış olacak)

h) En az 3 yıldır aktif olarak kafeterya, restoran veya lokanta işletmeciliği yaptığını işyeri açma ve çalıştırma ruhsatı ile belgelendirmek.  (Kantin ve Büfe işletme belgeleri kabul edilmeyecektir.)

Ortak girişim olması halinde, ortak girişimi oluşturan gerçek kişi veya tüzel kişilerin her birinin (A) ve/veya (B) fıkralarındaki esaslara göre belge temin edeceklerdir.
Yukarıda belirtilen belgeler dosya içerisine konarak İhale İşleri Şube Müdürlüğüne teslim edilecektir.

9- KESİN TEMİNAT ve SÖZLEŞME YAPILMASI:
İşletmeci, onaylanan ihale kararının bildirilmesini izleyen günden itibaren 15 gün içerisinde kesin teminat, 1 aylık kira bedeli ve ihale masraflarını (Katma Değer Vergisi, Gazete İlan Bedeli, İhale Karar Damga Vergisi ve Sözleşme Damga Vergisi) yatırarak idare ile sözleşme yapmak zorundadır. Bu zorunluluğa uyulmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve geçici teminatı irat kaydedilir.

Kesin teminat miktarı 10 (on) yıllık kira bedelinin %6 (altı)’sı üzerinden verilecektir.

Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur, geçici teminat irat kaydedilir, ayrıca 2886 sayılı kanunun 84.maddesi hükümleri uygulanır.

10- ÖDEME ŞEKLİ:
Kiracı 1 (bir) aylık kira bedelini peşin ödeyecektir.  Diğer ayların kira bedelleri her ayın 1’i ile 5’i arasında ödenecektir. 

Kiraya verilen yerin mülkiyeti Hazineye ait olduğundan restoranın işletilmesinden elde edilecek toplam yıllık hasılattan Belediyeye ödenen kira bedeli düşüldükten sonra, kalan tutar üzerinden Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü (Milli Emlak Müdürlüğü) tarafından  %1 (bir) oranında ayrıca pay alınacaktır. İhaleyi alan kişi bu ödemeyi kabul ettiğine dair noter onaylı taahhütnameyi sözleşme öncesi idareye teslim edecektir. Aksi durumda sözleşme yapılmadan teminat gelir kaydedilecektir.
Kiracı tarafından işletilen restorana ait yıllık hasılatı gösteren ve ilgili vergi dairesine yıllık beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayılı Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik ve Yeminli Mali Müşavirlik Kanununa göre yetkili kılınanlara tasdik ettirilerek, her yılın yıllık beyanname verme dönemini takip eden ay içinde ilgili Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğüne (Milli Emlak Müdürlüğü) verilir ve hasılat payları aynı süre içerisinde ilgili muhasebe birimine yatırılır. Bu payların yatırılmaması durumunda kiracıya 7 (yedi) gün süre verilir, bu süre içinde hasılat payı Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğüne (Milli Emlak Müdürlüğü) yatırılmadığı takdirde ihale feshedilerek teminat gelir kaydedilecektir.
11- İHALE BEDELLERİNİ ÖDEMEMENİN SONUÇLARI:

Ödenmeyen her ay için kanuni faiz uygulanacaktır. Kiracının aylık ödemelerini 3 (üç) ay üst üste aksatması durumunda; İdare’nin yazılı olarak yaptığı en az 10 (on) gün süreli ihtara rağmen aynı durumun devam etmesi halinde, ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın teminatları gelir kaydedilir ve sözleşme feshedilerek hesabı genel hükümlere göre tasfiye edilir.
12- ÇEŞİTLİ HÜKÜMLER:
a) 2886 Sayılı Devlet İhale Yasasının 29.maddesine göre İhale Komisyonu gerekçesini belirtmek suretiyle ihaleyi yapıp, yapmamakta serbesttir. İhale Komisyonunun ihaleyi yapmama kararı kesindir.        
b) İşbu şartnamede yazılı olmayan hususlar, 2886 Sayılı Devlet İhale Yasası hükümlerine tabidir.
c) İhale üzerinde kalan gerçek ve tüzel kişiler, bu şartname hükümlerini yerine getirmeyerek ihalenin fesih edilmesine sebebiyet verdikleri takdirde, Belediyemizde bulunan teminatları irat kaydedilecektir. 
d) İşletmecinin aylık kiralama bedeli, idarece iş yerinin teslim edildiği tarihte başlar. İşletmecinin aylık kira bedeli 2020 yılı için geçerli olup, diğer yılların aylık kira bedeli, her yıl Büyükşehir Belediye Meclisi veya Encümeni tarafından belirlenen oranda arttırılacaktır.
e) İşletmeci, İdarenin iznini almadan kısmen veya tamamen başkasına devir ve ciro edemez.
f) İşletmeci kiralanan yere ait elektrik, su, doğalgaz vs. abonelikleri kendi üzerine yapacaktır.
g) İşletmeci, tefrişata yönelik olarak yaptığı masraflar için, sözleşme akdinin dolması ve yeniden sözleşmenin imzalanmaması ve/veya taraflar arasında ortaya çıkabilecek anlaşmazlıklar nedeniyle sözleşmenin feshedilmesi durumunda, herhangi bir hak talebinde bulunmayacaktır.
h) İşletmeci, işletme içerisinde bulunan işyerini idarenin bilgisi ve izni dışında kapalı tutmayacaktır. Kirası ödenmiş dahi olsa işyerlerinin izinsiz bir aydan fazla kapalı kalması halinde ihtar çekmeye gerek kalmaksızın idare sözleşmeyi tek taraflı olarak feshedecektir. İşletmeci bundan dolayı herhangi bir hak talebinde bulunamayacaktır. 

ı)  İşletmecinin 10 (on) yıllık kiralama süresi işletmenin yükleniciye idarece iş yerinin teslim edildiği tarihte başlar. 

i) Yüklenicinin tüzel kişilik olması durumunda Büyükşehir Belediyesi’nin bilgisi olmadan şirket ortaklıklarında herhangi bir değişim olması halinde sözleşme genel hükümlere göre tasfiye edilerek, kesin teminat gelir kaydedilecektir. 

j) Yüklenici, kiraladığı yerin özelliğine, büyüklüğüne ve kullanış amacına göre yangına karşı her türlü tedbiri almaya, yeterli miktarda kullanıma hazır yangın söndürme cihazı ve malzemesi bulundurmaya mecburdur. Yüklenici kiraladığı yerin arsası hariç İdarece tespit edilen meblağ üzerinden İdare adına deprem, su baskını, toprak kayması, fırtına, yangın gibi doğal afetler ile hırsızlık, sabotaj gibi risklere karşı ihale dokümanında belirtilen şekilde (all risk) sigortası yaptırmak ve sigorta poliçeleri ile her yılın prim ödeme makbuzlarını İdareye ibraz etmekle yükümlüdür. Yüklenicinin ihmal ve kusurundan dolayı İdare bir zarara uğrarsa Yüklenici bu zararı ödemekle yükümlüdür.
            k) Yüklenici, onaylı fiyat tarifeleri ve hizmet bedellerini müşterinin kolayca görüp okuyabileceği şekilde teşhir eder. 

           
l) Yüklenici, yiyecek-içecek maddelerinin hazırlanmasında, depolanmasında ve saklanmasında hijyen ve sağlık kurallarına uyacağını, işletmede insan sağlığını tehdit eden hastalıkların oluşmasını önleyecek gerekli önlemleri alacağını ve restoran binasının temizlik ve bakımını düzenli olarak yapacağını, meydana gelebilecek arızaların, en kısa zamanda giderilmesi için gerekli önlemleri alacağını şimdiden taahhüt eder.

          
m) Sözleşme hükümleri doğrultusunda, sözleşmenin feshi veya sözleşme süresinin dolmasıyla, kiralanan taşınmazın tahliyesinde, Yüklenici ile İdare yetkilisi tarafından kiralanan taşınmaz kontrol edilir. Kontrol sırasında, yapıda ve demirbaş kaydında bulunan malzemelerde varsa hasarlar ve eksikler tespit edilir. Hasarların giderilmesinde yapılan masraflar kiracıdan alınır.

            n) Tahliye aşamasında; kiralanan taşınmazda meydana gelen hasarların tazmini ve kiracının kira sözleşmesinden kaynaklanan tüm borçları kiracının vermiş olduğu teminattan alınarak karşılanır. Teminattan kalan kısım kiracıya iade edilir. Eğer verilen teminat yeterli olmazsa Yüklenici kalan kısmı ödemeyi şimdiden kabul eder.
           
o) Fıstık Parkı içerisinde bulunan restoran şartname ekinde bulunan projedeki metrekarelere göre,  kapalı alanı 370 m2 ve açık alanı 268 m2 olarak işletilecek olup çevresinde bulunan çim zemine kesinlikle zarar verilmeyecek ve herhangi bir malzeme konulmayacaktır. Çim zemine zarar verilmesi durumunda kiracıya verilecek en az 10 (on) gün süreli ihtara rağmen kiracı tarafından masrafları karşılanarak çim alandaki hasar giderilmezse ve çim zemine tekrar malzeme konulması durumunda tekrar ihtar çekmeye gerek kalmaksızın sözleşme tek taraflı feshedilecek ve teminatı gelir kaydedilecektir.

          
ö) Restoranın kapalı alanı dışında izinsiz olarak kapalı alan (çadır, sabit tente vb.) yapılmayacaktır, izinsiz yapılan imalatlar Belediye tarafından tespit edilerek anında yıkımı gerçekleştirilecektir. İzinsiz imalatların devam etmesi durumunda kiracıya verilecek en az 10 (on) gün süreli ihtara rağmen kiracı tarafından usulsüzlük giderilmezse sözleşme tek taraflı feshedilecek ve teminatı gelir kaydedilecektir.
          
p) Restoran içerisinde şartname ekinde bulunan malzemeler kiracıya yer teslimi sırasında teslim edilecektir. İhalenin 10 yıllık süre bitiminden önce feshedilmesi durumunda kiracıdan listede bulunan malzemelerin gün hükmünde bedelleri peşin alınacaktır.
13- VERGİ -RESİM VE HARÇLAR:
Bu ihaleden dolayı meydana gelecek olan; Katma Değer Vergisi, Gazete İlan Bedeli, İhale Karar Damga Vergisi, Sözleşme Damga Vergisi ve Sözleşmenin Noterde onaylatılması gibi ihale sebebi ile ödenecek tüm masraflar işletmeciye aittir.
14- İHALENİN ONAYI:
2886 Sayılı Devlet İhale Yasasının 31.maddesine göre İhale Komisyonu tarafından alınan ihale kararı, karar tarihinden itibaren en geç 15 işgünü içinde onaylandığı gibi iptal de edilebilir. İhale Komisyonunca karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır.

15- UYUŞMAZLIKLARIN HAL MERCİİ:
Bu ihaleden doğacak anlaşmazlıklar hususunda Gaziantep Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkilidir.

16- SÖZLEŞMENİN FESHİ SEBEPLERİ:
a) Yüklenicinin ihale bedelini 3 ay üst üste ödememesi halinde, idarenin çekeceği en az 10 gün süreli ihtara rağmen bu durumun devam etmesi halinde ihale feshedilerek teminatı gelir kaydedilecektir.
b) Yüklenicinin kendisine verilen süreler içerisinde sözleşmeyi imzalamaması halinde ihale feshedilerek teminatı gelir kaydedilecektir.
c) Yüklenicinin idarenin onayı olmadan ihale konusu işi ve yeri devretmesi sebebiyle, idarenin çekeceği en az 10 gün süreli ihtara rağmen bu durumun devam etmesi halinde yüklenici ile yapılan sözleşme feshedilerek teminatı gelir kaydedilecektir.
d) Kiracının sözleşme ve şartnameye aykırı davranması halinde, idarenin çekeceği en az 10 gün süreli ihtara rağmen bu durumun devam etmesi halinde ihale feshedilerek teminatı gelir kaydedilecektir.
          
Yukarıda 16 Maddeden oluşan şartnameyi okudum ve bu şartname hükümlerini aynen yerine getirmeyi kabul ve taahhüt ediyorum.
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