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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT ICINDEKi KONUMU

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Sahinbey ilgesi, kent merkezinin giineybatisinda yer almaktadir. ilgenin
kuzeyinde Sehitkamil, batisinda Nurdagi, dogusunda Oguzeli ilgeleri ve giineyinde Kilis kenti bulunmaktadir.
Planlama alani, Gaziantep kentinin 1/100.000 &lcekli cevre diizeni planinda ‘Kentsel Yerlesik Alan’ ve ‘Kentsel
Gelisme Alan’’ ve 1/25.000 élgekli Gaziantep Nazim imar Planinda cogunlugu seyrek yogunluklu konut alani

olmak lizere orta yogunluklu konut alaninin da yer aldigi gelisme konut dokusunun yogunluk kazandigi bir

bélgedir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Kent icindeki Konumu

1.2. iLCE iCINDEKi KONUMU

Planlama alanini kapsayan Sahinbey ilgesi; 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 3398
saylll kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fiilen galismaya baglamistir. Ayrica merkez ilge olup, il
merkezini teskil etmektedir. 38° 38' bati ve 37° 32' dogu enlemleri, 36° 28' bati ve 38°, 01' dogu boylamlar
arasinda yer almaktadir. Denizden ylksekligi 850 m olup, birgok ¢anaklasmis havza ve algak tepeden olusmustur.

Plato UGzerinde vadiler ve karstik cukurlar oldukca yaygindir. Vadiler genellikle yerlesme bélgeleri durumundadir.
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Planlama alani; Gaziantep ili, Sahinbey ilcesinde, kuzeyde O-54 Cevre Yolu, glineyde Oguzeliilge sinirinin yer aldigi
ve Halep Bulvari, Kilis Yolu ve Ortatepe Kentsel Dénlisiim ve Gelisim Proje alanlarin da yer aldigi yaklasik 3000

hektarlk bdlgeyi kapsamakta ve K.Kizilhisar ve Baglarbasi Mahalleleri igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alani Uydu Gorlint(isii

1.3. IDARI YAPI iCINDEKI KONUMU

Planlama alani, idari clarak Sahinbey Kaymakamligi ve Sahinbey Belediye Baskanhgl yetki alan sinirlar iginde

kalmakta olup, ayrica Gaziantep Bliyliksehir yetki alani igindedir.

1.4. ULASIM AGI iCINDEKIi KONUMU

Planlama alani 0-54 Cevre Yolu’ nun gilineyinde yer almakta olup, Gaziantep-Kilis yolu izerinde yer alan Halep
Bulvari alanda erigimi giiclendiren en 6nemli ulagim akslarindan hiridir. Kent merkezine uzakhg yaklasik 10 km’

dir.

2.PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

2.1.DOGAL YAPI

Gaziantep ili Akdeniz Bdlgesi'nden Glineydogu Anadolu Bélgesi’'ne gegis alaninda, ilk uygarlklarin dogdugu
Mezopotamya ile Akdeniz arasinda, kuzeye ve batiya giden yollarin kavsak noktasinda bulunmakta, 362 28' ve
382 01' dogu boylami ve 362 38' ve 372 32' kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. ilin toplam yiizélgiimii 6745

km?dir.
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Sahinbey ilgesinde yer alan planlama alaninin konumlandigi alan; yer yer algak tepeler olmasina ragmen genel

olarak egimin gok yiiksek olmadigi bir bdlge olup; alanin ¢ok az bir kismi yapilasmis durumdadir.

2.2 JEOLOJIK YAPI

Gaziantep kent merkezi 3. Ve 4. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alani Gaziantep kentinin
merkezinde yer aldigindan kentin jeolojik yapisinin tiim karakteristik dzelliklerini icinde barindirmaktadir. Bu
kapsamda Gaziantep' in genel yapisina bakacak olursak; bdlge Jeolojik durum olarak allivyon ve neojenden
olusmustur. Allivyon, batidan doguya dogru akan Alleben Deresinin yatagi boyunca, dar bir alanda goriiltir. Kumlu
cakilli ve killi olan allivyonun kalinhigi cok az olup genellikle 1 m'yi gegmemektedir. Neojen, miosen yash kalker,
marn ve kumtasindan olusmus olup, bélgede genis hir alani kaplar. Kalker, dokusal su icerir ve iginde su

bulundugu strece yumusak, kurudugunda serttir.

2.3.iKLiM YAPISI

Planlama alani genel olarak Gaziantep kentinin iklim 6zelliklerini igermektedir. Gaziantep, Akdeniz ve karasal
iklimin gecis noktasindadir. ilin giiney bélgeleri Akdeniz ikliminin etkisindedir. Genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar soguk ve yagislidir. il en fazla yagisi kig ve ilkbahar aylarinda alir. Ozellikle Haziran, Temmuz, Agustos ve
Eyliil aylarinda hava oldukca sicak; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda ise soguktur. Olgiilen en yiiksek sicaklik 44°C,

en dustik sicaklik ise -17,5° C'dir.

2.4.NUFUS

Niifus bakimindan en biiyiik ilceleri sirastyla Sahinbey, Sehitkamil, Nizip ve islahiye’dir. Sahinbey, niifus arti hizi
Gaziantep geneline gore yiiksek olan ve yogun gog alan bir ilgedir. 1980-2017 yillari arasina bakildiginda, siirekli

artig géstermekle birlikte, 2000’ li yillarda gécilin de etkisiyle artisin katlanarak devam ettigi gériilmektedir.

[[3 1980 | 1985 1990 1997 2000 2008 2015 2017

Sahinbey | 32440 | 34334 | 421753 | 454859 | 538385 700056 870493 902424

2.5.TARIHSEL GELISIM

Gaziantep, Glineydogu Anadolu Bélgesinin en biylik kentidir. Anadolu’nun ilk yerlesim alanlarindan birisidir.
Verimli ovalari icinde barindirdigindan, ilk Cag’dan glinliimiize yerlesime konu olmustur. Arkeolojik ve kiilttrel
degerler agisindan oldukga zengindir. Bélgede Kalkolitik, Tung, Mitanni, Hitit, Asur, Pers, Roma, Bizans, Selcuklu,

Osmanli donemlerine ait buluntular elde edilmistir.

Gaziantep'te ilk kent kurulusunun kalenin bulundugu tepede oldugu ve M.0. 4000 yillarinda burada yasayanlarin
bulunduguna iliskin bulgular elde edilmistir. Daha sonraki dénemlerde de ilk gelismeler kale gevresinde olmustur.

Romalilar zamaninda Diilliik énemli merkez olmustur.

1071 Malazgirt Savasi’ndan sonra hélgede Selguklu imparatorluguna bagh bir Tirk Devleti kurulmustur.1270
yilinda Mogollarin istilasi ile yikilan kent, daha sonra Dulkadirogullar’ nin (1389) ve Memliikliiler” in (1471) eline
gecmistir. 1516 yilinda Yavuz Sultan Selim tarafindan Memlikliler'e karsi yapilan Mercidabik Meydan

Savas’’ndan sonra Gaziantep ve yéresi Osmanl imparatorlugu’nun yénetimine girmistir. Osmanlilar idaresinde

18 S



once Zulkadriye (Maras) eyaletine bagh bir sancak merkezi, daha sonra, 1818’de Maras vilayetinden alinarak hir

kaza halinde Halep Eyaleti Merkez Sancagl’ na bagh kaza merkezi olmustur.

Osmanli imparatorlugu’nun yiikselme dénemine ait bircok cami, mescit, medrese, han ve hamam bulunmaktadir.
Osmanli Dénemi’'nde olduke¢a gelismis olan Kent, Avrupa’ya dokuma ihrac eder hale gelmistir. Ticaret yollari
Uzerinde bulunma avantajindan yararlanan kent, bolgesel merkez olarak islev yliklenmistir. 1918’de Osmanl
Devleti'nin I. Diinya Savasinda yenilgiyi kabul etmesi lizerine imzaladig Mondros Mlitarekesi sonucunda 1919'da
once ingilizler tarafindan isgal edilen kentin Fransizlara devredilmesiyle isgalin stirekli oldugu anlasilmistir. Ancak,
Gaziantepliler, higbir kuvvete ve destege glivenmeden sadece istiklal ve hiirriyet emeliyle 1 Nisan 1920 de

direnise baslamis, 25 Aralik 1921'de de Kent isgalden kurtulmus, Ankara Antlagsmasi imzalanmistir.

2.6.KENTIN PLANLAMA TARIHI

18. yiizyila kadar Tirkmen oymalklarinin gogleri araliklarla devam etmistir. Tlrkmen oymaklan mevcut
mahallelere yerlesmek yerine kendi mahallelerini olusturmak istemisler ve bu yerlesim sirasinda da diger
mahallelerden miimkin oldugunca uzak konumlanmaya calismislardir. Zaman igerisinde artan nifusu
barindirmak igin kurulan yeni mahalleler ise mahalleler arasindaki bu bosluklara kurulmustur. Gaziantep kent

merkezinin gelisme etaplar ve y&nleri, 1930 yillar sonrasinda planlama kararlariyla sekillenmistir.

1930-1950 Dénemi: 1935 yilinda Jansen tarafindan yapilan imar planinda ekonominin dokuma Uzerinde
gelisecegi 6ngorildigiinden kentin gliney ve kuzeyinde isci konutlarina yer verilmistir. Bu plan kararlarinin kentin
gelismesini yoénlendirmesi agisindan dnemli etkileri oldugu séylenebilir. Yapilasma yasagi getirilen Degirmigem,
incilipinar, Sarigiilliik gibi Alleben deresinin ¢evresindeki bag bahge diizenindeki tarimsal alanlarin korunmasini

saglamistir.

1930-1950 yillari arasinda gegen bu dénemde, Gaziantep kent merkezindeki ana ulasim akslarina yénelik
genisletme karari, bazi ana arterler lzerinde kismen uygulanmaya baglanmig, bunun yaninda kentin merkezi ig

alani gelismeye ve geleneksel sinirlarinin disina genislemeye baglamistir.

1950-1970 Dénemi: Kentin ikinci nazim imar planinin yapildigi yil olan 1950 yilindan sonra kentin aldigi ilk gg
dalgasi sonucunda Karsiyaka Mahallesi olugmustur. 1950 yillarindan sonra giderek artan gég ile gelen diistik gelirli
gruplar Karsiyaka ve Dlztepe eteklerinde yer segmistir. Diger yandan bu dénemde Jansen planinda éngoriilen
akslar Gzerinde gelisme devam etmistir. Atatiirk Caddesi devaminda Ordu caddesinin agilmasi ile Kilis ve Halep
aksi bu glizergaha kaymistir. Ust gelir grubu kavaklik mevkiinde yer segerek kentin glineybati yéniinde gelismesini
saglamistir. Garaj ve kii¢lik sanatlarin gelistigi inénii Caddesi bu dénemde agilmistir. Kent merkezinin giineye ve
batiya dogru blyidigl, merkez fonksiyonlarinin ayrismaya basladigi sdylenebilir. Eski kent merkezinin yollar
motorlu tasit trafigine uygun olacak sekilde genigletilmistir. Bu dénemde hizl gelismeye karsin Alleben deresinin

kuzeyinde yer alan tarim alanlari korunmustur.

Makroformu etkileyen énemli bir diger etken de ipek Yolunun E-90 karayolu olarak simdiki Karsiyaka ve Gar
binasinin kuzeyinden baglanmasidir. Kent merkezi fonksiyonlarini tasimasinin yani sira ayni zamanda sehirlerarasi
ulagimin saglandig bu yolun yer degistirmesi, bu fonksiyonlarin da merkez disina tasinmasina yol agmistir. Diger

hir etkisi de Karsiyaka, Yesilova ve Boyno mahallelerinde kontrolsiiz yapilasma ve blylimenin olusmasidir.
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istasyon Caddesi’'nin devami olan Nizip Caddesi'nde, Araban Yolu ve ipek Yolu (izerinde kiiglik sanayi gelismeye
baslamistir. Bu dénemde, planli gelisen Bahgelievler, Kavaklik ve Ogretmenevleri mahallelerinin yani sira, hazine

arazileri lizerinde ve hisseli tapu alanlarinda kacak 40’a yakin mahalle olusmustur.

1970-1980 Donemi: Gaziantep kentinin Uclincl planinin yapildigi bu dénemde niifusun bir milyonu asmasi
dngorilmustir. Bu yaklasim yeni gelisme alanlarinin agilmasi hizlandirmis, imalat sanayi yer secimi belirginlesmis,
kentin gliney ve glineydogusunda organize sanayi hdlgesinin temelleri atilmigtir. Kiiglik sanayi sitesi dogu
yoniinde gelistirilmis, karsisinda Gazikent toplu konut alani olusturulmustur. Kagcak yapilasma alanlarinin
biiylimesi devam etmis, dogu ydniinde Ciksorut mahallesi olusmustur. Uclincii plan dénemine kadar tarimsal
niteligi korunan incilipinar, Degirmicem ve Sarigiilliik Gizerinde artan baskilar sonucunda yapilasmaya acilmistir.
Orta ve (st gelir grubunun yer sectigi bu alanlar yeni kent merkezinin de gelistigi kesim olmugstur. Bu kesimde
valilik, emniyet belediye gibi yénetim birimlerinin yer almasi ile hiz kazanmistir. Hemen her yéne dogru yapisal

gelisme olmus yag lekesi seklinde biiylime gériilmistir.

1990 Sonrasi Donem: Bu dénemde yeni planlama calismalari gergeklestirilmis, planl alan blyGkltgi 8010
hektardan 21.000 hektara cikarilmistir. Glineybati ve kuzey yonlerinde yeni gelisme alanlarinda mahalleler
olusmustur. Hizli gelisen kent yakin ¢evresindeki kirsal yerlesimler ile glintibirlik is iliskisi kurulmasina, gliniibirlik
ticari iliskinin gelismesine yol agmistir. Basta organize sanayi bolgesi olmak {izere kent ¢ bil.~a3 rasciinvyi

ve kiiclik sanayi alanlari bu dénemde hizla geligsmistir.

3.ALANIN PLANLAMA SURECI
3.1.UST OLCEK PLANLARDAKI DURUMU

e 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI

16.06.2017 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lgekli il Cevre Diizeni Plani Revizyonu’ nda; planlama alani ‘Kentsel

Yerlesik Alan’ ve ‘Kentsel Gelisme Alani” kullanimina ayrilmistir.
Bu planin plan uygulama hikimlerinde;

‘Kentsel Yerlesik Alanlar’ “Gaziantep Merkez Kent ile ilge merkezlerinde bu planla belirlenmis, icinde bos alanlari
barindirsa da blyiik oranda kentsel yapilasmasini tamamlamis olan alandir.”,

‘Kentsel Gelisme Alant’ ; “Bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla
kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alandir. ” seklinde tanimlanmis olup

‘Kentsel yerlesik alanlarda ve kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal,
kiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tlirleri, turizm tesisleri, kliglik sanayi
siteleri, konut disi kentsel calisma alanlari, endistriyel atiksu tiretmeyen kiiclik dlgekli Gretim yerleri ve ticari
depolama vb. kullanimlar yer alabilir. Buylk &lcekli sanayi, sanayi depolamalari gibi kullanimlar bu alanlar iginde
yer alamaz. Detayli kullanim kararlari 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani’'nda tanimlanacaktir.’

uygulama hiikmi bulunmaktadir.

L\



B g (e AT T TeRZAN TERSY A

o

e g A LY @
F AN A e - SAHINBE Y2 i
P . % ™ ~ifs] ¢ e i S/ A(
SR BELER “?ﬁ,{ i \ : ey 4} A —
&0 AN g & \J - ; Ad-a T
’—-"-'s@j ‘ i P2 A EN LA A ; : e
N y BURCLTABIA TS r : 1 e rUBARE i G
¥ ¢ 8], Pm&ﬂ* - [i e AR hS g8 = - d Ve
fla ( L/ Lk itk g 4
5 URART SM"; A & : 1 TR Sl re — o
I I~ o
3 oy Z = - F P
— O = = e 4L % = o
p .o = . » . iy D o
—_— — \ | an @ ; 7 & =
..... . 3 ‘e v >
n i g — - BN i 3 i
j 3 :;3 L e - N — i Al S T |
£ R\ =Pl UL S R YA A
o o /.-_13“\‘ . v e =
o = LAREA I Y .L(ILU
—= Gk A2
5 = PR [n] e
° v & 4 .
D Df h = ;| t!——}_—-ln': D
i] { H X A
—— D : EGB p
T e €
o M ECB =]
£} J €
N
Mt e o o/ ¢
o [
Al s
At 3 I
1 Al
\ o
5 i
E oD
D“ ;{“

a A el W -z o 7 b S
oo TS R e
Sekil 3: 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani

e 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani 1/25.000 élgekli Nazim imar Planl’ nda Orta, Diisiik, Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari,
Diislik Yogunluklu Mevcut Konut Alani, Ticaret+Konut Alani ile Kentsel Calisma, Sosyal Altyapi ve Acik ve Yesil

Alan Kullanim kararlarinin yer aldigi bir balgedir.
Bu planin plan uygulama hiikiimlerinde;

’3.1. Konut Alanlari

3.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Bu planda Yiiksek, Orta, Dlstik yogunlukta gruplanmis, kentsel, kirsal veya yari
kirsal yerlegsim dokusunu olusturan konut yapilagsmalarinin bulundugu alanlardir.

3.1.1.1. Mevcut konut alanlarinda, alt odlcekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit nifus
yogunluklarr;

Yiiksek Yogunlukta : 301-600 kisi/ha

Orta Yogunlukta : 151-300 kisi/ha
Diigiik Yogunlukta : 51-150 kisi/ha

3.1.1.2. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 &lgekli nazim imar planlarinda briit yogunluklar,
alan genelinde yukarida yer verilen alt ve (st degerler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.1.2. Gelisme Konut Alanlari: Bu planda Yiiksek, Orta, Diislik ve Seyrek yogunlukta gruplandiriimis, kentsel, kirsal
ve yari kirsal nitelikte yerlesim dokusunu olusturacak konut yapilasmasina uygun alanlardir.

3.1.2.1. Gelisme konut alanlarinda, alt olgekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit niifus
yogunluklar;
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Yiiksek Yogunlukta : 251-400 kisi/ha
Orta Yogunlukta : 121-250 kisi/ha
Disiik Yogunlukta : 51-120 kisi/ha
Seyrek Yogunlukta : 50 kisi/ha altinda

3.1.2.2. Bu plan kararlarina dayal olarak hazirlanacak 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda briit yogunluklar,
alan genelinde yukarida yer verilen alt ve Ust degerler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.2. Calisma Alanlan

3.2.5. Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlari:

3.2.5.1. Ada dlceginde tiimiiyle konut alani olarak kullanilmamak kosuluyla, alt 6lcekli planlarda ticaret ve konut
kullanimlarinin birlikte planlanabilecegi alanlardir. Bu alanlarda, parsel dlgceginde karma kullanim &ngériilmesi
durumunda, yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektérintin kullamiminda
olmasi ve konut i¢in ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir.

3.2.5.2. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tlzel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane,
ticari katl otopark, sosyal ve kiiltlirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda kath otopark, Gzel egitim veya 6zel
saglk tesisi yapilabilmesiicin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapiimasi yapilarak karma kullanimdan
¢tkarilmasi gerekir.

3.2.5.3. Ticaret+Konut alanlarinda konut veya yliksek nitelikli konut yapilabilmesi icin konutun ihtiyaci olan sosyal
ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu lzerinden hesap edilerek
bu alana hizmet verecek sekilde alt dlgekli planlarda ayrilmasi zorunludur. Bu kapsamda, uygulama imar planinda
alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda
konut kullanimlar, alandaki parsellerin toplam emsalinin %20'sini asamaz. ”’

hikamleri yer alir.
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Sekil 4: 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

il



3.2.YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANINDAKI DURUMU

Sahinbey Kizilhisar ve Baglarbasi Mahalleleri, Halep Bulvari, Kilis Yolu ve Ortatepe Kentsel Donlisiim ve Gelisim
Proje Alan Sinirlari ve gevresinde 1/25.000 ve 1/5000 &lcekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani revizyonu Bliyliksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih ve 31 sayili karar ile onaylanmistir ancak
Gaziantep 2. idare Mahkemesi 27.03.2019 tarih ve Esas:2018/518, Karar:2019/386 sayili karariyla dava konusu
islemin iptaline karar vermistir. Planlama alani bu nedenle 1/5000 &lgekli nazim imar planinda plansiz alan olarak
goriilmektedir. Bu dogrultuda Gaziantep Blyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 17.05.2019 tarih ve 137 sayili

karari bulunmakla birlikte alanda yeniden plan ¢alismasi yapilmasina karar verilmistir.
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Sekil 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

3.3.PLAN GEREKGESi VE PLAN KARARLARI

Mekansal planlar arazi kullanim ve yapilasma kararlari getirerek, fiziki, dogal, tarihi ve kiltiirel degerleri korumak
ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, llke, holge ve sehir diizeyinde siirdirilebilir kalkinmayi
destelemek, yasam kalitesi yliksek, saglikli ve giivenli gevreler olusturmak amaciyla hazirlanir. S6z konusu
bélgede planla dngoériilen niifus projeksiyonunun denetimini saglamalk, projeksiyon niifusu icin dnerilmis olan

sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar dengesini koruyahbilmek ve alt ve Uist dlgekli planlar arasinda kademeli
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birlikteligin saglanmasi amaciyla mahkeme kararlari da géz dniinde bulundurularak 1/5000 6lgekli nazim imar

plani hazirlanmistir.

Hazirlanan plan kamu yarar gézetilerek, 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve
1/25.000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica donati alanlarinin erigim mesafesi
Mekansal Planlar yapim Yénetmeligi’ nin 4. bélimiinde “Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar” in Yiriime
Mesafeleri basghkli 12. Maddesinde yer alan mesafeler dogrultusunda degerlendirildiginden ve alanda yogunlugu
100k/ha olan yerlerde bulundugundan yine ayni maddenin 4. Fikrasi da ‘Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve
daoha az olan yerlesim bélgelerinde, dagmik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun
biiyiikiiik ve nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu fonksiyoniara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay

esikler olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri artirtlabilir.” gdz éniinde bulundurulmalidir.

Planlama alani yaklasik 3000 hektardir. Planlama alaninda énerilen briit yogunluklara gére dngdriilen planlama
niifusu yaklasik 220.000 kisidir. Bu dogrultuda kisi basi ayrilan yesil alan yaklasik 14.00 m?, egitim alani 6.30 m?,
sosyal ve kiiltiirel tesis alani 1.54 m?, ibadet alan1 0.72 m?, saglik alani 1.25 m? * dir. iptal edilen nazim imar planina
gore 474.750 m? egitim alani, 186.820 m? saglik alani, 11.425 m? ibadet alani (cami) ve 180.520 m? sosyal ve

kiltirel tesis alani ilave olarak énerilmistir.

et

Sekil 6: Kilis Yolu, Halep Bulvari ve Ortatepe KDGPA Sinirlari
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Anaokul - ilkokul - Ortaokul - Lise Alam Mekansal Dagihm ve Erisim Mesafeleri;

Gaziantep Blyliksehir Belediye Meclisi’ nin 12.01.2018 tarih ve 31 sayili karari ile onaylanan nazim imar plam

revizyonuna goére eklenen ve diizenlenen egitim alanlari;
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Sekil 8: Egitim Alanlari Mekansal Dagilim
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| ANAOKUL, 500 M
O ORTAOKUL (1000 M.
O LISE (2500 M.)

Sekil 9: Egitim Alanlari Erisim Mesafeleri

Sekil 10: Anaokul - Kres Alani Mekansal Dagilim ve Erisim Mesafeleri






Sekil 13: Lise Alani Mekansal Dagilim ve Erisim Mesafeleri

Planlama Alani Saghk Alanlari Mekansal Dagilim ve Erisim Mesafeleri;

Sekil 14: iptal edilen Nazim Imar Plani Revizyonuna Gére Eklenen Saglik Alanlari
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Sekil 15: Planlama Alani Saglik Alanlari Mekansal Dagilim ve Erisim Mesafeleri

Planlama Alani ibadet Alani (Cami) Mekansal Dagiiim ve Erisim Mesafeleri;

Sekil 16: iptal edilen Nazim imar Plani Revizyonuna Gére Eklenen ibadet ( Cami) Alanlari
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Sekil 17: Planlama Alani ibadet Alanlan (Cami) Mekansal Dagilim ve Erisim Mesafeleri

Planlama Alani Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari Mekansal Dagilim;

Sekil 18: Iptal edilen Nazim imar Plani Revizyonuna Gére Eklenen Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari ve Mekansal

Dagihm

.



Donati Alaniari - Yesil Alan — Ticaret Alanlari Mekansal Dagilim ve Donati Alanlari Erisim Mesafeleri;
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Sekil 19: Donati Alanlari — Yesil Alan — Ticaret Alanlari Mekansal Dagihm
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Yogunlugu 40 k/ha olan alan
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CAMI (400 M.)

SAGLIK (500 M.)

EGITIM ve OZEL EGITIM (1500 M.)
ANAOKUL, ILKOKUL (500 M.)
ORTAOKUL (1000 M.)

LISE (2500 M.)
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Sekil 20: Donati Alanlar Erisim Mesafeleri (Yogunlugu 40 k/ha Olan Konut Alanlar)
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Olcekli Oneri Nazim Imar Plant
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Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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Sekil 21
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Sekil 22 Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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Sekil 23: Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

3.4.PLAN NOTLARI

%25

855

825

- 875-66

iIMAR UYGULAMASI YAPILIP PLAN UZERINDE GOSTERILEN YOLLAR, YESIL ALANLAR, GENEL
OTOPARKLAR, IBADET ALANLARI VE KARAKOL ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI,

NAZIM PLANDA ARAZI KULLANIM VE YERLESME ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIKTIR. BU PLAN
UZERINDEN PLAN OLCEGI GOZETILEREK OLCUM, YER SAPTAMASI VE UYGULAMA YAPILAMAZ,

NAZIM PLANDA BU OLCEKTE GOSTERILENLER DISINDA YESIL ALANLAR, YOLLAR, SOSYAL VE TEKNiK
PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARI ILE BUNLARA DAYALI OLARAK

PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI, KALDIRIMLAR, YAYA
GECITLERI VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE) “SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK

GENEL HUKUMLER
1.
iSKAN iZNi VERILEMEZ.
2.
iSLEVSEL SINIRLAR VE AYRINTILAR ALT OLCEKLi PLANDA BELIRTILECEKTIR.
3.
ALTYAPI ALANLARI ALT OLCEKLI PLANDA BELIRLENECEKTIR.
4.
HAZIRLANACAK PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
5.
KILAVUZUNDAKI” BILGILERE VE TS 9111 STANDARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
6.

TICARET VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA iC VE DIS MEKANLARDA
PROJELENDIRME VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER ICIN GEREKLi DUZENLEMELER

YAPILACAKTIR.
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A)

B)

Q)

BU PLAN REVIZYONUNDAN ONCE PLANLAMA ALANINDA iNSAAT RUHSATI ALMIS OLAN
TASINMAZLARIN SAHIP OLDUKLARI MUKTESEP HAKLAR KORUNACAKTIR.
YERLESiM ALANLARINDA;

I. KADEME KONUT ALANLARINDA;

I. KADEME KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK 40 KiSi/HEKTARDIR.

Il. KADEME KONUT ALANLARINDA;

Il. KADEME KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK 135 KiSi/HEKTARDIR.
Il KADEME KONUT ALANLARINDA;

1. KADEME KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK 310 KiSi/HEKTARDIR.

D) IV. KADEME KONUT ALANLARINDA;

IV. KADEME KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK 370 KiSi/HEKTARDIR.

E) V.KADEME KONUT ALANLARINDA,

9.

10.

V. KADEME KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK 460 KiSi/HEKTARDIR.

BOLGESEL TiCARI iDARI MERKEZ (MiA) (T1):

e BOLGESEL MERKEZ KENTIN GUNEY AKSINDA EKSIKLIGI HISSEDILEN BOLGESEL MERKEZ
FONKSIYONLARINI ICERECEKTIR. BU MERKEZ AYNI ZAMANDA iDARi, KULTUREL VE TICARI
MERKEZ OLARAK HiZMET VERECEKTIR. BU NEDENLE ALAN iCERISINDE iDARI FONKSIYONLAR
(BELEDIYE, RESMi KURUM ALANLARI VB.) KULTUREL FONKSIYONLAR (SOSYO-KULTUREL
MERKEZ, VB.), SPOR TESIS ALANLARI, TICARI FONKSIYONLAR VE BURO HiZMETLERIYLE BIRLIKTE
KONUT KULLANIMLARI YER ALACAKTIR.

e MiA ALANINDA AVLULU OLARAK GOSTERILEN iMAR ADALARINDA YAP! iC CEKME MESAFESI
ADA ETUTLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ADA ETUTLERI GAZIANTEP BUYUKSEHIR
BELEDIYESI iIMAR VE SEHIRCILiIK DAIRE BASKANLIGINCA UYGUN GORULMEDEN UYGULAMAYA
GEGILMEYECEKTIR.

TURIZM VE TiCARi TESiS ALANI (SAGLIKLI YASAM MERKEZINDE) (TiCT)

KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL DONATILAR iCIN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK
OLUP; ALAN iCINDE KONAKLAMAYA YONELIK BiRIMLER, TICARET ALANLARI VE ALTERNATIF TEDAVI
YONTEMLERI MERKEZI (REFLEKSLOJI, YOGA, MEDITASYON, REiKi, HOT STONE, HAMAM VS.) YER
ALACAKTIR.

KONUT + TICARET ALANLARI (A) (TiCK)

PLAN UZERINDE GOSTERILEN Y ENCOK DEGERLERI UYGULANACAKTIR.

(A) TIPI (TICK) KONUT + TICARET ALANLARINDA; ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU
OLUP, UST KATLARDA NET EMSAL ALANININ %390’ INA KADAR KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.
1/5000 OLCEKLI PLAN UZERINDE GOSTERILEN ANA DERE AKSINDA YAGMURSUYU KAZANIM
SISTEMLERI ILE DERE CANLANDIRMA UYGULAMASI YAPILACAKTIR. ANA DERE AKSI VE D.S.I. GENEL
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11.

12,

13.

14.

MUDURLUGU VE GASKi TARAFINDAN KORUNMASI GEREKTIGi BELIRTILEN DERELERIN ISLAHI
HALINDE ANA DERE YATAGININ CANLANDIRILMASI PROJESINE UYGUN UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.

GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM ANA PLANINDA GAZIANTEP UNIVERSITESINE KADAR
ULASAN HAFIF RAYLI SISTEM HATTI MIA ALANINA DA HIZMET VEREBILECEK BICIMDE UZATILACAK
VE BOLGESEL TICARET VE TURIZM TESIS ALANINA AiT KENTSEL TASARIM PROJESI ELDE EDILIRKEN
KENT MEYDANI ILE OLAN ILiSKISI GOZETILEREK PROJELENDIRILECEKTIR. HAFIF RAYLI SISTEM
AKTARMA ISTASYONUN (HiZMET BINASI, OTOPARKLAR, DOLMUS VE OTOBUS DURAKLARI) YERI
ILGIiLIi KURUMUN UYGUN GORUSU ALINARAK BELIRLENECEK VE PROJEDE YERI AYRILACAKTIR.
TICARET ALANLARI

KONUT + TICARET ALANLARI (B) (TiCK)

BU ALANLARDA ZEMIN HARICi UST KATLARDA KONUT KULLANIMI DA YER ALABILIR.

(B) TiPi (TICK) KONUT + TICARET ALANLARINDA; ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI ZORUNLU
OLUP, UST KATLARDA EMSAL ALANININ %90°INA KADAR KONUT KULLANIMI YAPILABILECEKTIR.
TALI TICARET MERKEZLERI (T3)

BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.

SOSYAL DONATI ALANLARINDA:

KULTUREL TESIS ALANLARINDA; KULTUR MERKEZLERI, HALK EGITIM MERKEZLER], MESLEKI-SOSYAL-
KOLTUREL EGITIM MERKEZLERI, KULTUR EVLERI, KUTUPHANE, ARASTIRMA MERKEZLERI, MUZE,
SINEMA-TIYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GiBi KULTUREL YAPILAR YAPILABILIR.
KULTUREL TESIS ALANLARINDA TICARET-KONAKLAMA-KONUT iSLEVLERI YER ALAMAZ,

PLANDA GOSTERILEN ACIK SPOR ALANLARINDA, MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI iSE
YESIL KALITESI YENILENECEK, ACIK SPOR TESIS ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU ALANDA
YAPILASMA SARTLARI UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
KENTSEL VE BOLGESEL SPOR ALANLARINDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU GIBi
SPOR FAALIYETLERINI ICEREN KAPALI VEYA ACIK TESISLER YAPILABILIR.

PLANDA “IDARI TESIS ALANLARI” LEJANTI iLE BELIRLENEN ANCAK HERHANGI BiR KAMU
KURULUSUNA AYRILMAMIS ALANLARDA KAMU KURULUSUNUN TALEBI UZERINE BU ALANLARIN
ILGILI KAMU KURULUSUNA TAHSISI YAPILABILIR.

YONETIM MERKEZLERI ALANI ICINDE; KAYMAKAMLIK, BAKANLIKLARA BAGLI iL MUDURLUKLERI,
ADLIYE, VERGI DAIRELERI, BUYUKSEHIR VE iLCE BELEDIYELERI VE iLGILi IDARI BiRIMLERI, EMNIYET
MUDURLUGU, KARAKOL VB. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AiT YONETIMSEL iDARI BIRIMLER
YER ALACAKTIR. BU ALANLARDA YER ALACAK iDARI KURUM AYRIMI VE YAPILANMA KOSULLARI
UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

OZEL EGIiTiM TESiS ALANLARINDA:
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15,

16.

17.

EKOLOJIK KENT YAKLASIMI CERCEVESINDE, ILKOGRETIM BINALARI EKO-MIMARLIK iLKELERI
DOGRULTUSUNDA “EKOLOJIK KENTSEL TASARIM REHBERI”NDE BELIRLENECEK KRITERLERE GORE
YAPILACAK OLUP, iLKOGRETIM BAHCELERINDE TARIMSAL URETIMIN YAPILACAGI ALANLAR YER
ALACAKTIR. BU ALANLARDA OGRENCILERIN; iKLIM, DOGRU BESLENME, DOGAYI GOZLEMLEME VE
DOGAYA SAYGILI BiR YASAM TARZI KONUSUNDA INTERAKTIF EGITiIM ALMALARI SAGLANACAKTIR.
TARIMSAL URETIMIN YAPILACAGI ALAN BUYUKLUGU VE URUN CESIDI ILE iLGILI GAZIANTEP
BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGININ GORUSU ALINMADAN iNSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN BELEDIYE HiZMET ALANLARI iLE IDARI TESIS ALANLARINDAN BAZILARI
HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA iHTIYAC DUYULMAS| HALINDE
ACIK/KAPALI PAZAR YERI VB. TESISLER OLARAK KULLANILABILIR.

EKOLOJIK PAZAR ALANINDA GAZIANTEP MUTFAGINDA KULLANILAN URUNLERIN (BAHARATLAR,
SALCALAR, KURUTULMUS SEBZELER, DIGER ORGANIK URUNLER) SATILDIGI ACIK PAZAR ALANI,
GAZIANTEP VE DUNYA MUTFAGININ SUNUMU VE SATISININ YAPILDIGI, YEME-ICME BiRIMLERI VE
MUTFAK SANATLARI VE GASTRONOMIi BOLUMU UYGULAMA ATOLYESI YER ALACAK OLUP, ALAN
iCINDE FESTIVALLER, WORKSHOPLAR DUZENLENECEKTIR.

KONUT DISI KENTSEL CALISMIA ALANLARINDA:

OZEL VE KAMU KURUM VE KURULUSLARI, TICARET VE i$ MERKEZLERI, TURIZM TESISLERI, EGITiMm,
SAGLIK TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, EGLENCE- DINLENME VE SPOR TESISLERI YER
ALABILIR.

KENTSEL REKREASYON ALANLARINDA:

ALANIN MEVCUT KULLANIM VE TOPOGRAFIK OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK PROJELENDIRILECEK
OZEL PROJE ALANLARIDIR. BU ALANLARIN PROJELERI VE UYGULAMALARI (OZEL PROJE YAPILARAK
UYGULAMAYA ACILIR. BU ALANDA YALNIZ REKREASYON ILE iLGiLi TESISLER (LOKANTA, BUFE, ACIK
HAVA TIYATROSU, ACIK-KAPALI SPOR TESISLERI, COCUK BAHCELERI, OYUN ALANLARI, PIKNiK VE
EGLENCE YERLERI VB.) YAPILACAKTIR.

KENT PARKINDA; KUSCULUGA YONELIK BiRIMLER, ACIK HAVA SERGI VE TIYATRO AMFILERI, ACIK
HAVA SINEMASI, FESTIVAL ALANI, ACIK SPOR ALANLARI, ATCILIK-BINICiLiIK MERKEZi, PiKNiK
ALANLARI, OTURMA YERLERI VE TERASLAR, TAKILABILIR SOKULEBILIR ELEMANLARDAN OLUSAN
CAY BAHCELERI, ACIL YARDIM, PTT VE SERViS HiZMETLERI iCiN TESISLER, TUVALET UNITELERI,
OTOPARKLAR ILE SERVIS YOLLARI, YUORUYUS-BISIKLET PARKURLARI, PATEN ALANI GiBi DINLENME,
EGLENME, SPOR VE KULTUREL AKTIVITELERE YONELIK BIRIMLER YER ALACAKTIR. KAPALI
BIRIMLERIN TABAN ALANI TOPLAMI KENT PARKI ALANININ %20'SiNi GECEMEZ. FONKSIYONLAR
ARASI LISKILER SISTEMi KURGUSUNUN SAGLANMASI iCIN KAMU ELIYLE YAPILACAK SOSYAL
DONATILARDA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KENT PARKI DISINDA KALAN PARK VE DINLENME ALANLARI; PARKLAR, COCUK BAHCESI VE OYUN
ALANI, GEZi VE DINLENME ALANLARI, MANZARA PARKLARI-SEYIR TERASLARI, ACIK SPOR ALANLARI
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VB. OLARAK KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA EKOLOJiK ETUTLER YAPILARAK MEVCUT YESIL
DOKU KORUNACAK, PEYZAJ PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
18. TURIZM TESiS ALANLARINDA:

e BU ALANLARDA EGLENCE VE DINLENMEYE YONELIK REKREATIF TESISLER, LOKANTALAR VE
KONAKLAMA TESISLERI YER ALABILIR.

19. YAPI YUKSEKLIKLERINDE HAVA MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

Ebr,

Sehir P ancis

Sehir Plancisi
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